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RESUMEN:

En un escenario sumamente restrictivo de oportunidades para el acceso a la vivienda en
propiedad, este trabajo propone entender la tendencia a la inquilinizacion de los hogares
desde el enfoque de las estrategias habitacionales. Pensar en la inquilinizacion bajo el
prisma de las estrategias habitacionales, permite salir de la disyuntiva sobre si el alquiler
es una forma de acceso “elegida” por los hogares o “impuesta” por las condiciones del
contexto. Precisamente, la nocion de estrategia permite abordar, al mismo tiempo y en
interaccion, factores micro y macrosociales, agencia y condicionamientos para entender
la vivienda en renta como alternativa de hogares. El texto ofrece una explicitacion del
enfoque de las estrategias habitacionales y se apoya en un relevamiento bibliografico
para dar cuenta de perfiles de hogares que recurren al alquiler de la vivienda para
resolver sus necesidades habitacionales

ABSTRACT:

In a highly restrictive scenario of opportunities for accessing home ownership, this paper
proposes to understand the tendency of households to rent from the perspective of
housing strategies. Thinking about renting through the lens of housing strategies enables
us to overcome the dilemma of whether renting is a form of access “chosen” by
households or "imposed” by the context's conditions. Precisely, the notion of strategy
enables the simultaneous consideration of micro- and macro-social factors, agency, and
conditioning factors to understand rental housing as a household alternative. The text
outlines the approach to housing strategies, relying on a bibliographic survey to provide
profiles of households that utilize rental housing to address their housing needs.
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3.5 Introduccion

En un contexto de creciente mercantilizacion del suelo y de la vivienda, se advierte un
marcado proceso de inquilinizacidon en varias ciudades del mundo que expresa, con cada
vez mas fuerza, una de las aristas de la crisis habitacional. Diversos trabajos muestran
el declive de hogares propietarios y el aumento de los inquilinos tanto en Europa como
en Estados Unidos y América Latina (Blanco, et al 2014; Rolnik et al., 2021; Forrest y
Hirayama, 2015; Arundel & Doling, 2017), en un contexto de creciente neoliberalizacién
de las politicas habitacionales (Clapham, 2019) y de financiarizaciéon de la vivienda a
nivel global (Aalbers, 2016). En el caso europeo, algunos autores (Arundel & Doling,
2017, Link et al., 2019) sefialan que esta tendencia no solamente se vincula con la
creciente financiarizacion de la vivienda y los impactos de las crisis financieras globales,
sino también con transformaciones mas profundas en las estructuras sociales y los
mercados laborales de dichos paises.

En el caso argentino, el proceso de inquilinizacién de los hogares revierte la
tendencia historica de acceso a la vivienda en propiedad (Nievas, 2021; Palumbo, 2023,
Barenboim, 2017; Carné, 2021; CEyS, 2016; Cosacov, 2012; Rodriguez et al., 2015).
Segun datos censales, entre 1947 y 2001 los hogares propietarios pasaron del 37,3% al
74,9%, mientras que los hogares inquilinos disminuyeron de 62,7% a 11,1%. Esta
tendencia se revirtié a partir del siglo XXI, cuando la proporcién de hogares inquilinos
comenzd a crecer, pasando del 11,1% en 2001 al 16% en 2010 para trepar, en 2022,
al 21% del total de hogares del pais. Con base en los datos de la Encuesta Permanente
de Hogares (EPH), este porcentaje asciende al 18,9% en los 31 aglomerados urbanos
para 2021. Algunos aglomerados, incluso, superan ampliamente el promedio nacional:
Usuahia-Rio Grande (33,8%), Rio Cuarto (32,1%), Ciudad de Buenos Aires (31,8%),
Gran Parana (31,5%) y Gran Cdrdoba (26%).

En Argentina, frente a la creciente brecha existente entre el precio de las viviendas
y el ingreso de los hogares; la ausencia de politicas orientadas a facilitar el acceso al
suelo urbano y al crédito hipotecario, alquilar se ha tornado una estrategia socialmente
relevante para resolver donde vivir. Varios estudios sefialan que la tendencia a la
inquilinizacion puede ser entendida como una respuesta de los hogares frente a las
dificultades a las que se enfrentan para acceder a una vivienda en propiedad. Estos
trabajos evidencian un fuerte desacople entre los precios de los inmuebles -que cotizan
en ddlares en la mayoria de las ciudades del pais- y los ingresos de la poblacion -en
moneda local- (Baer & Kauw, 2016; Barenboim, 2017), impulsado por las sucesivas
devaluaciones de la moneda y los altos indices de inflacién. Asimismo, las restricciones
en el acceso al mercado de créditos hipotecarios -que actualmente representa sélo el
0,2% del Producto Bruto Interno (PBI) (Gonzalez Rouco, 2025)- limita ain mas las
posibilidades que tienen los hogares para devenir propietarios.

Reconociendo el escenario sumamente restrictivo de oportunidades para el acceso
a la vivienda en propiedad, este trabajo propone entender la tendencia a la
inquilinizacién de los hogares, desde el enfoque de las estrategias habitacionales. Pensar
en la inquilinizacién de los hogares bajo el prisma de las estrategias habitacionales,
permite salir de la disyuntiva sobre si el alquiler es una forma de acceso “elegida” por
los hogares o “impuesta” por las condiciones del contexto. Precisamente, la nocion de
estrategia permite abordar cémo los hogares maniobran, deciden, despliegan acciones,
en el marco de condicionamientos asociados a su insercidon en la estructura social, a las
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dinamicas del mercado de trabajo e inmobiliario y a la orientacion y el alcance de las
politicas publicas (Di Virgilio, 2008; 2011). ¢Quiénes, de qué modo y por qué recurren
al alquiler de la vivienda como una opcion posible en sus estrategias para resolver sus
necesidades habitacionales?

En este trabajo, nos detenemos en los aspectos que la literatura sefiala como
relevantes en las estrategias habitacionales de los hogares que acceden a la vivienda
mediante el alquiler. Desde ya, el acceso a la vivienda mediante el alquiler o la renta no
constituye un modo novedoso de resolver las necesidades habitacionales. Por el
contrario, el alquiler ha sido un elemento presente en las estrategias residenciales desde
larga data y las problematicas vinculadas a las malas condiciones habitacionales
asociadas a este tipo de arreglo residencial dieron lugar a estudios que contintian siendo
referencias indiscutidas en la tematica hasta la actualidad (Engels, 1887).Sin embargo,
frente al escenario actual en donde el acceso a la vivienda mediante el alquiler asume
rasgos novedosos, se vuelve necesario revisitar los conocimientos preexistentes en torno
a las estrategias habitacionales de los hogares inquilinos.

Para ello, el texto se organiza de la siguiente manera. En un primer apartado, se
presenta el enfoque de las estrategias habitacionales y la importancia de inscribir alli la
pregunta por las formas de tenencia y, en particular, de la vivienda en renta.
Posteriormente se ofrece un apartado en el que se discuten, a partir de la lectura y
anadlisis de antecedentes tematicos, algunas caracteristicas de los hogares que la
bibliografia asocia a la vivienda en renta -como, por ejemplo, la posicién socioecondmica,
la condicidon migratoria, la etapa del ciclo de vida del hogar, etc. Finalmente, se destacan
algunos aspectos del alquiler que son ponderados por los hogares inquilinos en la
definicién de sus estrategias habitacionales. Nos referimos particularmente a la
posibilidad de acceder a mejores localizaciones de la ciudad mediante esta forma de
tenencia y a la percepcion de este tipo de arreglo como provisorio frente a un horizonte
de acceso a la propiedad.

3.6 Estrategias habitacionales y formas de tenencia

El concepto de estrategias habitacionales surge como parte de una renovaciéon
conceptual dentro de los estudios urbanos, en especial a partir de la critica a los enfoques
estructuralistas. Desde fines de los afios 70 y en adelante, se incorpora la agencia de los
hogares en el analisis de sus formas de habitar, interpretando sus decisiones, aun
cuando condicionadas, como parte de las estrategias activamente desplegadas para
alcanzar sus objetivos en materia de habitat (Bonvalet y Dureau, 2002). Las estrategias
habitacionales se inscriben en el campo de estudios de las estrategias de reproduccion
de los hogares (denominadas también estrategias familiares de vida, estrategias de
supervivencia, etc.), el cual se propone como un enfoque que permite “dar cuenta de
la reproducciéon de determinados grupos sociales, de la sociedad en su conjunto [...]
centrando la mirada en los propios protagonistas de estos procesos” (Gutiérrez, 1998),
considerando dimensiones macro y micro sociales (Duque y Pastrana, 1973; Lomnitz,
1975; Arglello, 1981; Borsotti, 1981; Torrado, 1981; Saenz y Di Paula, 1981; Smink,
1984; Margulis, 1988; Hintze, 1989; Roberts, 1991 y 1996; Torrado, 1998).

Desde esta perspectiva, Las estrategias habitacionales no pueden analizarse
aisladamente del sistema global de estrategias de reproduccion social (Gutierrez, 1998).
Estas estrategias aluden a un "conjunto de practicas fenomenalmente muy diferentes,
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por medio de las cuales los individuos y las familias tienden, de manera consciente o
inconsciente, a conservar o aumentar su patrimonio, y correlativamente a mantener o
mejorar su posicion en la estructura de relaciones de clase" (Bourdieu; 1988:22).
Analizar las estrategias desplegadas por las unidades familiares insertas en una
estructura social desigual, implica concebir que las formas de reproduccién se distinguen
en funcion de las oportunidades y limitaciones que definen los contextos, de sus
necesidades! y de su posicion social.

Entre las estrategias que los hogares despliegan para garantizar su reproduccion,
se distinguen aquellas orientadas especificamente a resolver sus necesidades
habitacionales. El concepto de estrategia habitacional alude a las decisiones que toman
las familias y los objetivos que ellas persiguen en materia de habitat (Dansereau y
Navaez-Bouchaine, 1993). Los hogares resuelven el acceso al habitat en el marco de
condicionamientos macro y micro sociales -tal como se explicita mas adelante- y
sopesando una serie de atributos o aspectos que caracterizan a una vivienda.
Recordemos que la vivienda, en tanto «bien compuesto», ofrece una localizacion
determinada, se encuentra emplazada en un tipo de habitat o entorno, responde a cierta
tipologia, materiales y calidades y puede ser ocupada o poseida bajo distintas formas de
tenencia (Clark y Dieleman, 1996; Cosacov, 2019) (Figura 4.1).

Atributos de la Definicion
vivienda

Localizacién | Ubicacién geografica y relativa de la vivienda en la estructura urbana,
considerando su caracter central o periférico y la accesibilidad a
servicios, empleo y redes sociales. También implica considerar niveles
de formalidad urbana y dominial, consolidacién, connotaciones
simbdlicas asociadas, etc.

Tipologia | Forma fisica y organizativa de la unidad habitacional, incluyendo su
disefio arquitectdnico, cantidad de plantas, disposicién interna y forma
de insercion en la trama urbana.

Calidad y | Condiciones constructivas de la vivienda, materiales utilizados, estado
materiales | de conservacion y disponibilidad de servicios basicos como agua,
electricidad, gas y saneamiento.

Forma de tenencia | Arreglos, juridicos o no, en virtud de los cuales los hogares ocupan una
vivienda: propiedad, alquiler, cesidn, cohabitacién u ocupacion.

Figura 4.1. Atributos de la vivienda que los hogares ponderan en sus estrategias habitacionales.
Fuente: Elaboracidn propia.

Las estrategias habitacionales suponen procesos de ponderacion conjunta, evaluacion y
jerarquizacion de estos atributos, en funcién de necesidades y condicionamientos de los
hogares. A modo de ejemplo, algunos hogares en blsqueda de una mejor localizacidon?

! Las necesidades que buscaran ser satisfechas no son necesidades basicas, sino relativas, en tanto se
relacionan con la pertenencia del hogar a un determinado grupo social en un contexto geografico, histérico y
social determinado.

2 La localizacién de la vivienda remite a la posicion relativa en el espacio metropolitano, pero también importa
el significado que asume en el contexto de la trayectoria residencial del hogar y la movilidad cotidiana de sus
miembros. El caracter relacional de la experiencia social y espacial orienta la valoracion de la localizacion en
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decidiran renunciar a ocupar una vivienda en propiedad, mientras que otros -o incluso
el mismo hogar en otro momento de su ciclo de vida- optaran por renunciar a una mejor
localizacidn para acceder a una vivienda en propiedad. Es decir, son complejos y diversos
los modos en que los hogares resuelven sus necesidades habitacionales y el enfoque de
las estrategias habitacionales ayuda reponer el conjunto de elementos de distinta
naturaleza que convergen en su despliegue.

Considerar las formas de tenencia como una dimensidon constitutiva de las
estrategias habitacionales implica comprender que el alquiler conjuga tanto la capacidad
de agencia y reflexividad de hogares que ponderan, negocian y evallan los distintos
atributos de las viviendas en el marco de condicionamientos macro y micro sociales.

3.6.1 Las estrategias habitacionales: entre lo micro y lo macro

Tal como lo sefalaramos anteriormente, las estrategias habitacionales se definen en un
didlogo entre la capacidad de agencia y reflexividad que tienen los hogares, y los
condicionamientos macro y micro sociales. Los primeros pueden ser entendidos como
marcos estructurales e institucionales que habilitan y restringen las necesidades
habitacionales (Figura 4.2).

La estructura del hogar, la trayectoria habitacional previa, los capitales econdmicos,
sociales, simbolicos y culturales con lo que cuenta cada hogar, su organizacién doméstica
y habitus incorporado?3, condiciona las estrategias habitacionales.

Dimension Variables clave

Estructura de clases y desigualdad | Posicién de clase, segmentacién socioeconémica

social

Mercado inmobiliario y su Precios de alquileres, oferta de viviendas,

estructura territorial

Politicas publicas de vivienda Tipos de programas, subsidios, regulaciéon del alquiler

Marco legal y normativo Régimen de propiedad, derechos de inquilinos,
normativa urbanistica

Transformaciones urbanas y Caracteristicas de la urbanizacion, procesos de

territoriales renovacion urbana, gentrificacion, turificacion

Condiciones macroecondmicas Inflacién, empleo, estabilidad financiera

Modelos culturales de habitar Valoracién de la propiedad, significados de lo "propio"
y lo "alquilado"

Figura 4.2. Dimensiones macrosociales: marcos estructurales e institucionales que habilitan y restringen las
estrategias habitacionales
Fuente: Elaboracién propia

la cual residir. En ocasiones se prioriza la cercania a vinculos de parentesco antes que una buena localizacion
en términos de cercania a centralidades valiosas.

3 Como sefiala Gutiérrez (1998), recuperando a Bourdieu, “los habitus incorporados por los agentes sociales,
también actlian como un principio de estructuracion de las estrategias habitacionales. Se trata de esquemas
de percepcion, de apreciacion y de accidon interiorizados; del sistema de disposiciones a actuar, a pensar, a
percibir, a sentir mas de cierta manera que de otra, ligados a definiciones de tipo /o posible y lo no posible, lo
pensable y lo no pensable, lo que es para nosotros y lo que no es para nosotros”.
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Asimismo, los factores del contexto -entre ellos, las politicas socio habitacionales, la
dinamica del mercado de trabajo e inmobiliario- definen, en parte, el universo de
opciones en funcidn del cual las familias toman decisiones y se plantean objetivos que
les permiten dar respuesta a sus necesidades de vivienda. Las opciones y alternativas
de accion que los hogares despliegan se articulan fuertemente con los recursos
disponibles, cuya disposicion a su vez también estara condicionada por una serie de
factores estructurales, tales como la posicion de las familias en la estructura de clases,
las oportunidades y restricciones que ofrece el contexto econémico y social y, en
particular, el mercado de vivienda, tanto de alquiler como de compraventa. Estos
factores del contexto, desde la perspectiva de los hogares, conforman alternativas que
se les presentan como posibilidades objetivas y operan como restricciones a su accionar
(Di Virgilio, 2008).

Los segundos, remiten a condiciones y recursos a nivel de los hogares (Figura 4.3).

Dimension Variables clave
Estructura del Composicion, ciclo de vida familiar, género, cantidad de miembros
hogar
Trayectoria Movilidad residencial, formas de tenencia anteriores, componente

habitacional previa migratorio de las trayectorias; mapa personal y repertorio
geografico propio

Capital econémico Ingresos, empleo, ahorro, patrimonio, endeudamiento

Capital social Redes familiares, vecinales, comunitarias

Capital simbdlico y Estatus percibido, aspiraciones, sentido del habitar
cultural

Estrategias de Organizacion del trabajo doméstico y reproductivo
género y cuidado

Habitus Esquemas de percepcion, apreciacion y accion interiorizados

Figura 4.3. Dimensiones micro sociales: condiciones y recursos a nivel de los hogares
Fuente: Elaboracién propia

3.6.2 Agencia y reflexividad en las estrategias habitacionales

Aun cuando el enfoque de las estrategias habitacionales visibiliza que los mecanismos
de acceso a la vivienda estan profundamente condicionados y modelados por los factores
del contexto, este reconoce la capacidad de agencia de los hogares (Bonvalet y Dureau,
2002:69). En este sentido, la nocién de agencia es un punto de partida fundamental
para entender el enfoque de las estrategias habitacionales y, en particular las formas de
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tenencia. Retomando a Giddens y Bourdieu, Gioviney Barri (2024) sefialan que la nocién
de agencia remite a “dos potencialidades fundamentales: la capacidad de los agentes de
producir y reproducir, crear y recrear, la sociedad en la que viven, y la potestad de
llevar, en mayor o menor medida, dichas condiciones sociales de vida y determinaciones
gue constrifien su accionar a un plano reflexivo de la accion, donde resultaria posible
distanciarse de la urgencia de la practica y realizar calculos conscientes y mas o menos
razonables entre posibles cursos de accion” (p.2).

Aunque no todas las acciones sociales implican reflexividad, las estrategias
habitacionales remiten a un tipo de acciones sociales y cursos de accidn que suponen un
proceso reflexivo, y en este sentido deben ser pensadas como parte de un célculo
estratégico. Retomando a Bourdieu, Giovine y Barri (2024) sefialan que un agente realiza
un calculo estratégico, cuando toma decisiones trascendentales y por lo tanto “no sélo
debe realizar una explicitacion de los sentidos y los discursos asociados a las practicas
que estan en juego, sino que, en funcidon de su posicion y su trayectoria, debera
proyectar escenarios posibles dentro de los limites de su habitus individual y de grupo y
de los instrumentos de reproduccidn social disponibles. En esta ocasidon estamos ante un
calculo estratégico, siempre limitado” (p.12). Es decir, las evaluaciones, ponderaciones
y acciones contenidas en las estrategias habitacionales, suponen la puesta en suspenso
de las urgencias de la practica y un calculo estratégico para resolver el problema del
acceso a la vivienda y al habitat o para mantener o mejorar esa situacion.

Las estrategias habitacionales que los hogares despliegan suponen entonces
evaluaciones y decisiones, capacidad de agencia y reflexividad, pero al mismo tiempo se
encuentran enmarcadas en condicionamientos micro y macrosociales, que define el
campo de los posibles. Justamente por esas condiciones en las que se despliegan las
practicas, es que Bourdieu propone que las practicas de los agentes son “razonables” y
no racionales (Bourdieu, 1997). El enfoque de las estrategias habitacionales nos permite
comprender que el conjunto plural y complejo de modos en que los hogares resuelven
sus inscripciones territoriales, y en particular el tipo de tenencia, son el resultado de una
serie de maniobras que los mismos hogares ponen en funcionamiento para resolver sus
necesidades y aspiraciones residenciales. Las estrategias habitacionales suponen un
conjunto de ponderaciones que ocurren a nivel del hogar y, por lo tanto, hace inteligible
los modos diversos en que los hogares combinan sus recursos (monetarios y no
monetarios), preferencias y necesidades en el marco de limitaciones y mdultiples
condicionamientos (econdmicos, sociales, urbanos, culturales).

3.7 ¢éQuiénes son los hogares inquilinos?

¢El alquiler es una opcidon mas difundida entre las estrategias habitacionales de algunos
tipos de hogares? ¢Es posible hablar de perfiles de hogares que -en funcién de sus
condicionamientos macro y micro sociales- tienen mayor propension a desarrollar este
tipo de estrategias? A continuacion, a partir de una revisidon bibliografica, el trabajo se
propone profundizar y problematizar algunos factores que configuran estrategias de
acceso a la vivienda por medio del arriendo. Se retoman algunas caracteristicas de los
hogares que la bibliografia identifico como factores condicionantes sobre las estrategias
habitacionales de los hogares que recurren al alquiler: su posicién socioecondémica, su
condicién migrante y su momento en el ciclo de vida. También se recuperan algunas
interpretaciones frecuentes sobre esta forma de tenencia en el marco de las estrategias
habitacionales de los hogares inquilinos.
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3.7.1 El alquiler en las estrategias habitacionales de hogares de
distintos estratos sociales

En la bibliografia especializada existe un acuerdo acerca de que, en los paises
occidentales, ser propietario es, en mayor o menor medida, el objetivo Ultimo de
cualquier carrera residencial (Dureau et al., 2002; Authier, 2010), aunque siempre
moduladas por las formas que asumen las culturas locales de propiedad (Choko y Harris,
1990). Las sociedades latinoamericanas y, particularmente, argentina muestran un
patron cultural que pondera positivamente el acceso a la vivienda en propiedad. Tal
como sugieren diversas investigaciones (Jaramillo e Ibafez, 2002; Di Virgilio y Gil y de
Anso, 2012; Cosacov, 2014), la propiedad de la vivienda se establece como la meta a la
que se orientan los esfuerzos del hogar. En ese marco, el recurso del arriendo es
concebido como una solucion “transitoria” o “paliativa”, ante dificultades de solvencia
(Felice, 2019) o de momentos de crisis econdmicas o de cambios en la situacion conyugal
o familiar (Di Virgilio, 2008; Cosacov, 2014; Cosacov, Di Virgilio y Najman, 2018). En
este marco, el alquiler suele ser interpretado como un arreglo residencial provisorio o
transitorio, que se despliega en momentos de una trayectoria residencial que se orienta
hacia la propiedad de la vivienda (Cosacov, 2012; Di Virgilio, 2009; Lindén, 2005, Felice,
2019).

Sin embargo, estudios recientes (Labiano, 2024) sefialan que, frente a una virtual
inexistencia de un mercado de crédito, los hogares inquilinos dependen en mayor medida
de la capacidad de ahorro para acceder a la vivienda en propiedad. En un contexto de
crisis econdmica y de altos indices de pobreza, la capacidad de ahorro de los hogares se
ve fuertemente socavada y su patrimonio impactado por los gastos recurrentes que
implica el alquiler de la vivienda. Como consecuencia, se advierte una permanencia de
estos hogares en el mercado de alquiler y cierta problematizacion del caracter provisorio
o transitorio de esta modalidad de acceso a la vivienda.

Blanco y Razu (2019) sostienen que la vivienda en renta se presenta como una
alternativa priorizada por aquellos grupos de poblacién que encuentran barreras de
mercado para el acceso a la vivienda en propiedad. En este sentido, seria esperable
encontrar una asociacion entre el alquiler y la posicidon desventajosa de los hogares en
la estructura social. Sin embargo, los trabajos recientes que indagan las caracteristicas
de los hogares inquilinos y los factores que estadisticamente se asocian a dicha
condicién, matizan esta hipodtesis. Para el caso argentino, Palumbo (2023), a partir de la
realizacion de modelos de regresion logistica con variables demograficas vy
socioecondmicas propuestas en la Encuesta Permanente de Hogares (EPH), muestra que
son los hogares con jefes de hogar que alcanzaron un nivel educativo medio (secundario
completo) los que tienen mayores probabilidades de ser inquilinos, antes que aquellos
con niveles educativos bajos (hasta secundario incompleto). Asimismo, identifica que un
hogar aumenta las chances de alquilar al ir subiendo en la escala de ingresos. Para el
caso de los hogares inquilinos del Aglomerado Gran Santa Fe, Carné (2020) identifica
gue en su mayoria tienen jefaturas de hogar que forman parte de la poblacién
econdmicamente activa, estan ocupados y son asalariados. En el mismo sentido, para el
aglomerado Gran Buenos Aires, Di Virgilio y Gonzalez Redondo (2025) observan que los
hogares inquilinos presentan mayores tasas de ocupaciéon y que, en su mayoria, son
asalariados. Las autoras advierten, no obstante, que entre 2017 y 2022, se produjo una
caida en las jefaturas de los hogares con empleo asalariado y un crecimiento del
cuentapropismo que resulta mas marcado entre los hogares inquilinos. También Cosacov
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(2025), retomando la EPH, sefiala para el Gran Cordoba, que las jefaturas de hogares
inquilinas tienen tasas de ocupacion mas altas que la media y que la de hogares
propietarios. En este aglomerado, también, la gran mayoria son asalariados, siendo
apenas un 18% de las jefaturas de hogares inquilinos, cuentapropistas. Ademas, los
hogares inquilinos tienden a estar encabezados por personas con nivel educativo alto:
el 33,4% tiene estudios universitarios completos y el 47% tiene el secundario completo
o estudios superiores incompletos. Estas cifras son mas altas que la media y que la de
hogares propietarios del Gran Cérdoba.

El peso de las condiciones de empleo y de las credenciales educativas sobre la
posibilidad de los hogares de acceder efectivamente al al alquiler de una vivienda debe
ser leido a la luz de los condicionamientos estructurales que impone la coyuntura. La
tendencia de la inquilinizacién (entendida como el aumento de la proporcién de hogares
inquilinos) se desarrolla en un mercado de alquiler crecientemente excluyente. Las
condiciones del alquiler se tornan mas dificiles debido al aumento de los precios y los
crecientes requisitos que operan como barrera de entrada y excluyen del mercado formal
de alquiler a un sector amplio de inquilinos, sobre todo a aquellos con menores ingresos
o0 con menor estabilidad laboral (ACIJ, CELS & IDAES-UNSAM, 2020; Gargantini, 2021).
A esto se suman restricciones vinculadas a prejuicios y limitaciones asociadas a
condiciones de género, etnia y edad de los hogares, como a situaciones particulares de
los aglomerados urbanos como son el empleo temporal, la turistificacion o las actividades
extractivas, que complejizan aun mas este acceso a sectores especificos. Frente a los
escasos avances regulatorios por parte del Estado para intentar disminuir o equilibrar
las enormes distancias que se manifiestan a nivel de mercado, los arrendatarios se
encuentran cada vez mas expuestos a la especulacion rentista y a las variaciones del
mercado inmobiliario en un contexto de creciente autonomizacién relativa respecto de
los ingresos laborales de los hogares.

Junto con los ingresos, la estabilidad laboral parece ser otro elemento excluyente
para los hogares mas vulnerables, en tanto aquellos con inserciones laborales en relacion
de dependencia enfrentan menores dificultades para alquilar (Carné, 2020). Podemos
considerar que los hogares, a la hora de desplegar sus estrategias residenciales evalian
el alquiler como opcidn a partir de una serie de cuestiones vinculadas a la capacidad de
pago, tales como: el volumen de ingresos, su periodicidad y constancia, la cantidad de
contribuyentes para el pago. En este sentido, los arreglos familiares, la situacion laboral
de las personas que cohabitan, la posibilidad de recibir ayudas (econdmicas o formales)
por parte de personas que no vivan en el hogar, constituyen elementos que los hogares
ponen en consideracion a la hora de desplegar sus maniobras.

Ahora bien, los mecanismos excluyentes que operan sobre el mercado de la vivienda
en alquiler no dejan por fuera de esta estrategia a los hogares de menores recursos,
sino que imprimen un escenario de profunda heterogeneidad que refleja diferentes
situaciones habitacionales y contractuales entre los hogares que resuelven su residencia
de este modo. En este sentido, es evidente la necesidad de evidenciar las multiples y
desiguales maneras de arriendo en los distintos estratos sociales. Es posible advertir
como los hogares a partir de sus diferentes recursos y oportunidades despliegan
estrategias habitacionales que aun bajo la categoria del alquiler, muestran inscripciones
territoriales muy diversas. Es decir, que aun cuando los hogares de menores ingresos
no son quienes tienen mayores chances de recurrir al alquiler residencial, si son estos
hogares los que tienden a alquilar bajo peores condiciones. En un mercado de alquiler
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de vivienda profundamente heterogéneo, las condiciones residenciales de los hogares
inquilinos terminan siendo desiguales en funcién de sus niveles de ingreso.

Sobre este aspecto, investigaciones recientes en la region muestran que la situacion
de tenencia de la vivienda profundiza las desigualdades entre grupos sociales (Labiano,
2018). El trabajo de Link, Marin Toro y Valenzuela (2019) sefiala, para la ciudad de
Santiago de Chile, que los arrendatarios pobres con nifios y nifias y los adultos mayores
presentan mayores niveles de vulnerabilidad residencial. Estos perfiles mas vulnerables
destinan una mayor proporcion de sus ingresos al alquiler, tienen menores niveles de
seguridad de permanencia por ausencia o precariedad de contrato y presentan peores
condiciones de habitabilidad vinculadas al hacinamiento y al allegamiento.

Uno de los elementos mas evidentes que segmentan el mercado de alquiler es el
grado de (in)formalidad en el cual estos hogares resuelven estos arreglos residenciales.
Tal como demuestran Di Virgilio y Gonzalez Redondo (2025) los inquilinos de la Ciudad
de Buenos Aires incluyen a un grupo de perfil socioecondmico alto (situado entre los
quintiles de mas altos ingresos) que logran cumplir con las condiciones que impone el
mercado de alquileres en la ciudad “formal” y otro grupo de arrendatarios situado entre
los quintiles de mas bajos ingresos que accede a condiciones mas precarias de alquiler,
en las villas, inquilinatos y conventillos de la ciudad. Una dindmica muy similar a la que
se registra en el Gran Cérdoba, donde segun datos del tercer trimestre de la EPH 2022,
el 38% de los hogares que habitan en villas o asentamientos, son inquilinos (Cosacov,
2025).

Una gran proporcion de las transacciones vinculadas al alquiler no sucede en los
ambitos de la legalidad e institucionalidad establecidos, o acontece en marcos hibridos,
y esto atraviesa todos los tipos de habitat De hecho, en 2022, cuando todavia estaba
vigente la ley nacional de alquileres, la mitad de los hogares inquilinos del AMBA
alquilaba sin contrato escrito y mas del 60% asumia aumentos por fuera de dicho marco
legal (ACIJ, CELS, CEUR-Conicet, EIDAES-UNSAM, IGeo-UBA, 2023). Existen evidencias
de que el aumento sostenido en los precios junto con las crecientes exigencias para
acceder a un alquiler presiona, a su vez, para que aquellas familias mas vulnerables
deban resolver su situacién habitacional arrendando en la informalidad, tanto en villas
(CEyS, 2016; ACIJ, 2016; Rodriguez et al, 2018) como en hoteles pensiéon (Cuenya y
Toscani, 2018; Toscani, 2018).

Por ultimo, otro aspecto relevante y escasamente indagado radica en el supuesto
de que solo los hogares que no pueden acceder a la propiedad de un inmueble son
quienes despliegan estrategias habitacionales que terminan resolviendo el acceso a la
residencia por medio del alquiler. Jaramillo e Ibafiez (2002) sefialan que, actualmente,
dentro del ambito internacional se atraviesa una etapa de profundas redefiniciones con
respecto a la vision que se tiene sobre la vivienda en alquiler, como una estrategia que
les permite a los hogares mayor movilidad y les evita anclar un volumen de dinero que
pueden destinar a otras inversiones. Por caso, Berger (2002), en un estudio sobre
decisiones residenciales en Paris, sefala que el sector de los inquilinos abarca no sélo a
hogares de bajos ingresos que no pueden beneficiarse de una vivienda social y a aquellos
de ingresos medios que no pueden adquirir la propiedad, sino también a hogares de
ingresos altos que eligen ser arrendatarios. En su estudio sobre la ciudad de Buenos
Aires, Labiano (2024) sostiene que, si bien muchos de los hogares que demandan
viviendas en alquiler no son propietarios de ningun tipo de inmuebles, también existe
una porcidn, aunque minoritaria, de hogares que alquilan y a la vez, son propietarios de
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viviendas que no habitan y que posiblemente pongan en alquiler. Este segundo tipo de
hogares, a los que se puede denominar como “inquilinos-propietarios” son
simultaneamente oferentes y demandantes de vivienda en alquiler. Algunos estudios
para la ciudad de Buenos Aires reconocen este doble rol de inquilinos-propietarios como
parte de las estrategias residenciales de los hogares para acceder, por ejemplo, a una
vivienda mas amplia o mejor localizada (Labiano, 2024; Lerena y Gonzalez Redondo,
2025).

3.7.2 El alquiler en las estrategias habitacionales de hogares
migrantes

Tal como sefialan Blanco y Razu (2019), el alquiler se presenta como una alternativa
para los hogares que registran obstaculos econdémicos, pero también de tipo
institucionales para acceder a la vivienda en propiedad. Justamente por estos motivos,
los colectivos de migrantes engrosan los hogares que recurren al alquiler para resolver
su inscripcién residencial. La incertidumbre de los primeros anos en el lugar de destino,
la inestabilidad social y laboral que suelen afrontar estos colectivos, la falta de capital
social en el lugar de destino y el desconocimiento sobre el funcionamiento del mercado
inmobiliario local son factores que inciden en la eleccion del alquiler como modalidad de
tenencia (Crespo Garcia, Contretas Villalobos, Almonacid Sanchez, 2024; Pereira, et al,
2024)

A nivel nacional para el caso de Argentina, Palumbo (2023) reconoce que los hogares
con jefatura de origen inmigrante tienen una mayor propension a ser inquilinos (siendo
la tercera variable explicativa). Para el aglomerado de Buenos Aires, Di Virgilio y
Gonzalez Redondo (2025) muestran que, entre los hogares inquilinos hay una mayor
proporcion de jefes de hogar provenientes de otros paises. En el caso de los inquilinos
de la Ciudad de Buenos Aires, segun datos de la Encuesta Anual de Hogares (EAH) en el
afno 2022, menos del 40% de los jefes de estos hogares habian nacido en esta misma
ciudad. Un trabajo reciente sobre vivienda migrante (Di Virgilio y Debandi, 2024)
muestra que los hogares migrantes tienen menor probabilidad que los no migrantes de
acceder a la propiedad de la vivienda y del terreno. Esta probabilidad disminuye aun
mas cuando el jefe/a de hogar es migrante. Nuevamente en la Ciudad de Buenos Aires,
la diferencia es ain mas visible, encontrandose que el 47.9% de los hogares migrantes
es inquilino vs el 31.8% de los hogares del total pais. Esta proporcién se eleva alin mas
entre las personas migrantes con menos de 10 afos de residencia (88.7%). Los datos
de la Encuesta Nacional Migrante 2020 permiten distinguir entre los alquileres formales
y los informales, advirtiendo que el 36% de las personas con menos de 5 afios convive
con situaciones de alquiler informal, mientras que esa proporcion desciende al 12% entre
los residentes mas antiguos.

El acceso de los hogares migrantes al mercado de alquiler no resulta simple en tanto
el mercado formal de alquiler impone una serie de condiciones y normas que resultan
excluyentes para determinados grupos poblacionales. Justamente por su caracter
migrante, este tipo de hogares se enfrenta a multiples barreras para acceder al mercado
de alquiler, entre las que se incluyen dificultades de tipo econdmicas y extra econémicas,
como la falta de garantias propietarias, de recibos de sueldo o de requisitos de
documentaciéon por estatus migratorio irregular;  situaciones de discriminacion;
desconocimiento del mercado inmobiliario local y escasez de redes sociales de apoyo en
el lugar de destino (Red de Investigaciones en Derechos Humanos y Defensoria del
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Pueblo, 2022; Crespo Garcia, Contretas Villalobos, Almonacid Sanchez, 2024; Pereira,
et al, 2024) Estas condiciones dificultan el acceso a un alquiler de calidad para este tipo
de hogares, empujandolos en muchos casos a situaciones mas inestables y precarias de
alquiler. Por poner un ejemplo, segin un estudio del Instituto de la Vivienda de la Ciudad
(2022), el 78% de los inquilinos encuestados en tres barrios populares de la ciudad de
Buenos Aires es migrante. En estos barrios los precios del alquiler suelen ser altos,
incluso a veces superan los precios de pequefios departamentos en la ciudad formal,
pero implican condiciones habitacionales mas precarias (ACIJ, 2016).

Ahora bien, incluso dentro de la poblacion migrante se observan distintas
situaciones. A raiz de las transformaciones profundas en el mercado laboral, emergen
otro tipo de inquilinos, mas moviles, también migrantes, y en algunos casos de mayores
ingresos, a los que la bibliografia refiere como némades digitales (Cook, 2023; Bozzi,
2024; Navarrete, Whitney y Krstikj, 2025). Para este tipo de hogares, el alquiler es una
eleccion que responde a su estilo de vida mévil y a la significativa ventaja econdmica
gue obtienen al residir en ciudades con un costo de vida mas bajo que sus paises de
origen (Navarrete, Whitney y Krstikj, 2025). En general, este tipo de hogares demandan
otras tipologias habitaciones y condiciones de alquiler mas flexibles que compiten con
quienes necesitan una mayor estabilidad habitacional (Lerena y Gonzalez Redondo,
2025).

3.7.3 El alquiler en las estrategias habitacionales de hogares jovenes

Distintos trabajos sefialan que la vivienda en renta es una alternativa frecuente para
determinados hogares jévenes, unipersonales y profesionales (Brain, Sabatini y Mora,
2012; Blanco y Razu, 2019). En el caso de Argentina, Palumbo (2023) sefiala también
que los hogares encabezados por personas jovenes -especialmente entre 30 y 49 afios-
tienen mayor propensidon a ser inquilinos. El autor identifica que la segunda variable
explicativa para la condicién inquilina es el tamano del hogar, y que los hogares
unipersonales son quienes tienen una mayor probabilidad de ser inquilinos. Asimismo,
Di Virgilio y Gonzalez Redondo (2025) muestran que la poblacion inquilina del
Aglomerado Gran Buenos Aires (segun datos de la EPH, 3er trimestre 2022), tienen
jefaturas de hogar mas jovenes (menores de 46 anos) que la media y que los hogares
propietarios. Estos hogares también tienden a ser mas pequenos que la media, con una
mayor proporcion de hogares unipersonales, seguida por aquellos compuestos por dos
miembros. Utilizando las mismas fuentes, Cosacov (2025) observa que, en el
Aglomerado Gran Coérdoba, los hogares inquilinos tienen jefaturas de hogar mas jovenes
gue la media del Gran Cérdoba. El 73,8% de los hogares inquilinos estan encabezadas
por personas menores de 46 afios. Ademas, un 41,9% son hogares unipersonales, un
26,4% tiene dos miembros y un 31,6% tres miembros o mas. Por su parte, el trabajo
de Carné (2020) muestra a partir de datos de la EPH de 2016 y 2019 (3er trimestre)
que los hogares inquilinos del Aglomerado Gran Santa Fe son mayoritariamente
pequefos, integrados hasta por dos miembros y se trata, en mayor proporcion, de
hogares unipersonales y nucleares con hijos. Entre estos hogares, se observa una mayor
proporcion de jefes de hogar jovenes (de hasta 45 afios).

La mayor propensién de hogares jévenes a recurrir a la vivienda en renta muchas
veces fue asociado a la priorizacién de este tipo de arreglo en instancias transicionales
de las trayectorias vitales, en consonancia con la nocién ya mencionada que identifica al
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alquiler como un arreglo provisorio en el marco de estrategias habitacionales orientadas
al acceso a la propiedad.

Sobre este punto, Felice (2019) identifica al alquiler como parte de las estrategias
habitacionales frecuentes de los hogares jovenes de sectores medios, desplegadas en
pos de salir del hogar parental. La autora destaca, ademas, que muchos de estos jovenes
constituyen la primera generaciéon de hogares inquilinos en sus familias y por lo tanto,
al momento de desplegar estas estrategias habitacionales enfrentaron tensiones
respecto a esta modalidad de acceso a la vivienda. Sobre este punto la autora plantea
gue el alquiler como “tirar la plata” se enfrenta a la nocién del alquiler como una
alternativa que implica “invertir en vida”, en tanto les habilita construir espacios de
autonomia e individualidad.

No obstante, bibliografia reciente (Labiano, 2024; Sobrino, 2021) matiza este
supuesto que inscribe al alquiler como una opcién privilegiada entre las estrategias
habitacionales de hogares que atraviesan momentos transicionales en sus trayectorias
y muestran situaciones heterogéneas respecto a las transiciones ya sea hacia la adultez
y/o en la situacidon conyugal y el tipo de hogar. Estos estudios recientes ponen en el
acento en la prolongacion de los hogares jovenes como inquilinos, lo cual problematiza
el atributo transicional de este arreglo. Por ejemplo, una encuesta a hogares inquilinos
del Area Metropolitana de Buenos Aires muestra que la mayoria de estos hogares no
evalla su situacion de alquiler como pasajera, en tanto que el 43% sefiala que en los
proximos cinco anos seguira alquilando, un 24% incluso no sabe si tendra donde vivir y
sOlo un 23% cree que para ese momento habra comprado o heredado una vivienda
(EIDAES, CEUR, ACIJ, IGEO, CELS, 2024). Desde ya, tal como argumentan Suazo y Ruiz-
Tagle (2021) para el caso de Chile, aun cuando estos hogares jovenes deben extender
su estrategia habitacional bajo modalidades de alquiler por mas tiempo del deseado -ya
que las exigencias crediticias o la incapacidad de ahorro impiden su acceso a la vivienda
en propiedad-, esta prolongacion no interrumpe la vigencia del suefio de la casa propia.
Asimismo, tal como sefalan los autores, se observa cédmo estos hogares en pos de ese
horizonte residencial, ponen en accion nuevas maniobras en sus estrategias
residenciales, tales como el retraso del ciclo de vida. Muchos de estos hogares retrasan
la llegada de hijos hasta lograr acceder a la propiedad de sus viviendas, no solo por el
presupuesto monetario que implica sostener mensualmente un alquiler sino también por
las caracteristicas habitacionales de las viviendas que ofrecen en este mercado, las
cuales entienden que no son apropiadas para una familia con hijos (Suazo y Ruiz-Tagle,
2021).

3.7.4 El alquiler en las estrategias habitacionales de quienes priorizan
ciertas localizaciones y tipologias habitacionales

Como sefiala Harvey (1977) el lugar que se ocupa en la ciudad supone recibir una suerte
de “ingreso indirecto no remunerado”. El espacio urbano funciona como un segundo
orden de distribucion cuyo beneficio esta en funcion de la localizacion, ya que existe una
desigual distribucion en el territorio de bienes, servicios, infraestructura, transporte, etc.
Ademas, es un modo también de suscribir a un status y a un conjunto de practicas que
se hacen posibles por la localizacién (la relacién con otros lugares de la ciudad), por el
tipo de consumos que ésta habilita, el tipo de equipamientos privados y publicos que
predominan en esa zona, etc. De modo que elegir un lugar de residencia es optar por
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una relacion con la metropoli, acceder a los recursos del espacio metropolitano y optar,
también, por un entorno tanto fisico como social (Bonvalent y Dureau, 2002).

Algunos estudios han sefialado que la vivienda en renta permite acceder a mejores
condiciones de localizacion que otras modalidades de tenencia para hogares que, por
sus caracteristicas, priorizan ubicarse en areas centrales, densamente pobladas y
consolidadas (Blanco et al, 2014; Coulumb, 2010; Sobrino, 2021). Segun datos de la
Encuesta Anual de Hogares 2023, en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, hay una
concentracion de hogares inquilinos superior al nivel general de la ciudad en las comunas
1, 2, 3y 14, las cuales se caracterizan por su posicion central e incluso. En particular,
en la comuna 1 los hogares inquilinos alcanzan el 48,7% de los hogares de esa comuna.

Asimismo, Di Virgilio y Gonzalez (2025) muestran que la poblacion inquilina del
Aglomerado Gran Buenos Aires reside principalmente en departamentos y en inmuebles
mas pequeiios que la media. Incluso, otros estudios sefialan que el 26% de los inquilinos
no alquila una vivienda completa, sino solo una habitacion. Cifra que asciende al 53%
entre los hogares que alquilan en barrios populares (EIDAES, CEUR, ACIJ, IGEO, CELS,
2024)). Cosacov (2025) sefiala que, en el Gran Cérdoba, el 66% alquila un
departamento y el 34% una casa. También advierte que los hogares inquilinos residen
en inmuebles mas pequefios que la media, encontrando que el 62% de los hogares
inquilinos habita en monoambientes o en viviendas de dos ambientes. En el mismo
sentido, Carné (2020) muestra que los hogares inquilinos del Aglomerado Gran Santa
Fe residen también principalmente en departamentos. En este sentido, podriamos
considerar que aquellos hogares que en sus estrategias habitacionales priorizan el
acceso a ciertas localizaciones, son los que recurren en mayor medida al alquiler.

En funcion de lo anterior, se observa cierta vinculacidon entre las tipologias de los
inmuebles y su localizacion en el caso de los hogares que resuelven su acceso a la
vivienda por medio del alquiler. Esto sucede, ya sea porque los hogares que priorizan
cierta localizacion deben sacrificar elementos vinculados al tamafio de la vivienda y a
sus mecanismos de acceso o, por el contrario, porque quienes acceden a la vivienda por
medio del alquiler lo hacen en un escenario preconfigurando donde las caracteristicas de
la oferta de vivienda condicionan su localizacion y las tipologias de los inmuebles.

Estudios recientes muestran, no obstante, cierta heterogeneidad en los patrones de
localizacién de los hogares inquilinos. En el marco de la inquilinizacién, se observa la ya
mencionada heterogeneidad de la poblacién inquilina, y a su vez, que estos diversos
perfiles comienzan a dibujar patrones de localizacién también diferenciados. Estos
estudios muestran otro de los mecanismos por medio de los cuales la presente
inquilinizacion profundiza las desigualdades preexistentes entre grupos sociales.

El trabajo de Link, Marin Toro y Valenzuela (2019) resulta relevante en la medida
gue destaca que la heterogeneidad del universo inquilino (ilustrado a través de diferentes
perfiles: profesionales; migrantes; sectores medios; pobres con menores a cargo; y
adultos mayores) se distribuye desigualmente en la ciudad y adoptan diferentes niveles
de vulnerabilidad residencial. Muestran que la distribucién de estos distintos perfiles
inquilinos en la ciudad de Chile, reproduce el patron de segregacion tradicional:
concentracion de profesionales en el centro-oriente; de inmigrantes en el centro-norte
y centro-poniente; de hogares pobres hacia el sur y el el poniente; y una distribucion
mas dispersa de los hogares inquilinos de sectores medios y de adultos mayore (Link,
Marin Toro y Valenzuela, 2019).
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3.8 Conclusiones

La tendencia creciente hacia la inquilinizacion de los hogares refleja un cambio
significativo en las formas de tenencia de vivienda, impulsado por una combinacion de
factores econdmicos, sociales y politicos que restringen el acceso a la propiedad. En un
contexto de aumento del valor de la propiedad y del precio de los alquileres, el suefio de
la casa propia se ha vuelto cada vez mas inalcanzable para una parte considerable de la
poblacidon. La inquilinizacion se presenta, asi, como una respuesta adaptativa frente a
las limitaciones que plantea el mercado de vivienda. Este fendmeno no es exclusivo de
Argentina, sino que se observa en diversas ciudades del mundo, donde la financiarizacion
del sector inmobiliario y la mercantilizacién de la vivienda han transformado las
estrategias habitacionales de los hogares.

Al analizar la inquilinizacion a través del enfoque de estrategias habitacionales, es
posible comprender como los hogares no solo reaccionan ante las condiciones del
mercado, sino que también despliegan un conjunto de decisiones y acciones que reflejan
su capacidad de agencia en un entorno restrictivo. Esto permite identificar el alquiler no
solo como una forma de acceso a la vivienda “impuesta”, sino también como una eleccién
estratégica influenciada por preferencias, caracteristicas de los hogares y condiciones de
contexto.

Ademas, se observa que la inquilinizacion no afecta a todos los hogares de igual
manera. Los perfiles de los inquilinos son diversos y reflejan una compleja interseccion
de factores como la posicién socioecondmica, el nivel educativo, la situacion laboral y la
composicidn familiar. Hogares con jefes de hogar que han alcanzado un nivel educativo
medio o superior tienden a ser mas propensos a alquilar, lo que indica que el acceso al
alquiler esta condicionado por la posicidn social de los hogares. Asimismo, los hogares
mas vulnerables, que a menudo enfrentan condiciones laborales precarias y bajos
ingresos, se ven obligados a aceptar contratos de alquiler en condiciones desfavorables,
lo que profundiza las desigualdades existentes en el acceso a la vivienda. Esta
segmentacion en el mercado de alquiler no solo resalta la disparidad en las
oportunidades de acceso a una vivienda digna, sino que también pone de manifiesto la
necesidad de politicas publicas que aborden estas desigualdades y promuevan un acceso
equitativo a la vivienda para todos los sectores de la poblacion.

Finalmente, interesa destacar que el alquiler, aunque histéricamente visto como una
opcidén transitoria, se ha consolidado como una estrategia habitacional a largo plazo para
muchos hogares. Esta permanencia en el alquiler desafia la nocién tradicional de que el
objetivo final de todas las trayectorias residenciales es la propiedad. En este sentido, el
alquiler puede ser visto no solo como una solucién a corto plazo, sino como una forma
de vida que permite a los hogares acceder a mejores localizaciones, adaptarse a las
cambiantes condiciones del mercado y mantener una cierta movilidad. Muchos hogares
jovenes, por ejemplo, optan por el alquiler como una forma de independencia, lo que les
permite priorizar su desarrollo profesional y personal antes de comprometerse a adquirir
una propiedad. Por lo tanto, es deseable que las politicas publicas den respuesta a las
necesidades de los inquilinos, garantizando derechos y protecciones adecuadas, asi
como promoviendo un acceso equitativo a la vivienda. Esto incluye la implementacién
de regulaciones que limiten el aumento de los precios de alquiler, asi como la creacion
de programas de apoyo que faciliten el acceso a la vivienda para los grupos mas
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vulnerables, asegurando que el alquiler no se convierta en un obstaculo para el bienestar
social y econdmico de las familias.
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