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The purpose of this work is to analyze, following sustainability parameters, a Corrala-type building of vernacular architecture located on
Calle del Escorial 26 (Madrid) in order to then be able to compare it with a contemporary building that bases its design on Corrala-type
architecture (vernacular) with direction in Plaza del General Vara de Rey 12 (Madrid), defining the elements and characteristics of both
buildings. This study is carried out in order to determine what type of architecture of each building is better in the field of Sustainability,
the vernacular or the modern one that bases its architecture on the vernacular and to determine what elements depend on so that one
prevails over the other. Firstly, our building will be described: in the first part a technical file will be explained that contains descriptive
documents of our study corridor (plans, structural definitions, general building data, etc ...) and in the second part will be developed, in a
general way, the pathologies and changes that this building has suffered. Next, the climatological situation of the building will be
studied, as the courtyard building is located in Madrid, it will be an analysis of the general characteristics of the Madrid climate. Then the
historical context of the courtyard buildings will be analysed. Regarding this, an approach will be given from the point of view of their
requirements, how their own physiological needs of the building as the social ones. This will be done while | place our study building in
this analysis. Then we will study the design strategies of our courtyard buildings with the help of the "Climate Consultant” program. From
this, we can classify the design strategies used and not used in summer and winter seasons, trying to deduce their strengths and
weaknesses to propose an improvement of the design and their strategies for future buildings of this construction type. Finally, a current
building with architecture and design based on those of our studied building, that is to say our courtyard building, will be proposed and
described. Its objective, distribution, situation and sustainability will be briefly described, thus being able to compare it with the first
building. From this comparison we can deduce the improvement in the sustainability of buildings of this nature.

Courtyard building; Pathology; Sustainability; Design Strategy.

El propésito de este trabajo es analizar siguiendo parametros de sostenibilidad un edificio tipo Corrala de arquitectura vernacula situado
en la Calle del Escorial 26 (Madrid) para luego poder compararlo con un edificio contempordneo que basa su disefio en la arquitectura
tipo Corrala (verndcula) con direccion en Plaza del General Vara de Rey 12 (Madrid), definiendo los elementos y caracteristicas de ambos
edificios. Es estudio se realiza con el fin de determinar qué tipo arquitectura de cada edificio es mejor en el @mbito de la Sostenibilidad, la
verndcula o la moderna que basa su arquitectura en la verndcula y determinar de qué elementos dependen para que una se imponga
sobre la otra. En primer lugar, se ha descrito el edificio a través de una ficha técnica que contiene documentos descriptivos de la corrala
objeto de estudio (planos, definicién estructural, datos generales del edificio, etc...) y posteriormente se analizan y describen, de manera
general, las patologias y cambios que ha sufrido este edificio. También se ha estudiado la climatologia de Madrid que es la ciudad en la
que se ubica el edificio. Se hace un recorrido bibliogréafico vinculado al contexto histérico de las corralas, estudiandolo desde el punto de
vista de las necesidades fisiolégicas propias de los usuarios del edificio, asi como las necesidades sociales. Posteriormente se ha
utilizado el programa “Climate Consultant” para determinar cuéles son las estrategias de disefio pasivo de la Corrala, clasificandolas en
estrategias para mejorar su comportamiento en verano y en invierno, intentando deducir sus puntos fuertes y débiles para proponeros
una mejora del disefio y sus estrategias para futuros edificios de este tipo. Finalmente se propone y se define un edificio actual con
arquitectura y disefio basados en los del edificio corrala, describiéndose su uso, distribucién, situacién y sostenibilidad, pudiendo asi
compararlo con el primer edificio. De esta comparacion se podra deducir la mejora en la sostenibilidad de los edificios de esta indole.

Corrala; Patologia; Sostenibilidad; Estrategia de Disefio.

1. INTRODUCCION base su disefio en la arquitectura tipo Corrala (verndcula) con
direccion en Plaza del General Vara de Rey 12 (Madrid),

| propésito del trabajo serd lograr un estudio de la .. -,
E prop I 9 definiendo los elementos y caracteristicas de ambos edificios.

sostenibilidad del edificio tipo Corrala de arquitectura
verndcula situado en la Calle del Escorial 26 (Madrid) para La idea principal del trabajo es enfonces: 2Qué tipo

luego poder compararlo con un edificio contempordneo que arquitectura de cada edificio es mejor en el dmbito de la
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Sostenibilidad? 2La verndcula o la moderna que basa su
arquitectura en la verndcula? ¢De qué elementos dependen
para que una se imponga sobre la otra?

De ahi el requisito de tener que describir tanto el contexto del
clima de Madrid como de la evolucién histérico-social de las
necesidades de este tipo de arquitectura y de nuestro edificio
propuesto.

Con esta comparacién se quiere enfrentar las ventajas e
inconvenientes que tienen cada uno para poder obtener unos
resultados finales del andlisis y poder desarrollar la discusion
y sobre todo las conclusiones, de las que se podrdn obtener
qué valores han cambiado y cuales no para el disefio y
construccién de un edificio con una misma arquitectura.

Es importante lograr obtener las conclusiones de esta
comparacién para poder definir las necesidades sociales y de
sostenibilidad que definen a wun

edificio como las

rectificaciones que se pueden aplicar a un tipo de

arquitectura verndcula.

2. DESCRIPCION DEL EDIFICIO PROPUESTO VERNACULO

2.1. FOTO, FICHA DESCRIPTIVA Y PLANOS

En primer lugar, se define la Corrala de estudio a través de
un ficha descriptiva y documentacién grdafica de un estudio
realizado de 2004 para la Empresa Municipal de la Vivienda
(EMV). I (Tabla/Ficha 1 y 2)

2.2. ESTADO ACTUAL DE LA CORRALA PROPUESTA

Se ha podido obtener informacién general de los elementos
que se han rehabilitado con las fichas adjuntas (Tablas 1 y 2)
y poniéndome en contacto con algunos vecinos y con la em-
presa administradora de la comunidad, pero finalmente no se
ha podido precisar la localizacién, ni el momento exacto de
estas modificaciones y patologias:

Modificaciones y reparaciones a través del tiempo hasta la
actualidad:

o Refuerzo de los pilares y los forjados; sustitucién y/o res-
tauracion de las estructuras de madera.

o Reforma y mejora de las canalizaciones, bajantes, etc.

o Reparacién de elementos no estructurales como fachadas,
pavimentos, carpinterias, etc. (en algunas viviendas incluso
se han puesto aislamientos).

Detalle Basa en Pato

Nugo estructunn comedor

Detalle de Alero Portal de Entrada Detale de Flsuns
PATOLOGIA FACHADA PRINCIPAL PATOLOGIA FACHADA A PATIO ESTUDIO DE MATERIALES
Fecha renabiitacisn; 1995 LY = :ﬂ'}ﬂ Fecha rehabiitackn 1995 ,’;;’:g. Ty 92‘,‘?“ Zécaio; Silioria do plecra Elnmanics 3rgylaces:
Grietas pee movimmnios estructrales | | Grintas por movimientos estruchuales X Cuerpo planta baa; | Revooo sin cespiece
Darios supericiales: B | |Datcs supertciates: [~} Entrepafios planta tipo: | Revoco sin desplece
Humedades por Gublenta X Humadades por cublera: X Recorcaco hoscos: | Carphaleria de maders
Humaedades por bajantes: X Humedades por bajantes: X Impostas: Revoco sin cesploce
Humedades por capllardad; X Humedades por cagilaridad: X Esquinales; Notlere.
Detericeos on carpinterias / cemrajerias: X Deterions en carpinterias / cerrajerias: X Comisa / alescs: Canecilos de maders Fecha registro de catos:  04-2004 l 02,01
Nivel de o8 dafics: Deterion enramado comedor: X Cubiera; Toja cuva ICJDEL ESCORIAL ™ 26
BLEVE EEGRAVE | Deterioros antepecho comedor: X Antepecho coredor: | Ladeio revestido
Patogla: Otservaciones > ESCUELA UNIVERSITARIA DE ARQUITECTURA TECNICA DE MADRID
Fachada a pad: Revoco EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DIRECCION DE REHABILITACION
Peidateado escalera: | Maders ..;. R
2 A0,
Barandils escalora: | Ladelio revestido | g;e’,)) { X
-
DERCE o Sabutiosado CICOP  EuATMUPM 250 - e

Tabla 1: Ficha de Fotografias, Patologias en Fachada y Estudio de Materiales [']
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o Instalacién de gas, agua, electricidad, linea telefénica,
televisién a las viviendas y al edificio.

o Para mejorar la ventilacién e iluminacién se abren nuevos
conductos de aire y ventanas a algunas viviendas.

o Dos antiguas infraviviendas se fundieron en un solo apar-
tamento de una habitacién para que cumpliese con todos
los requisitos de la cédula de habitabilidad.

DEFINICION ESTRUCTURAL Pl wota—=[ A [ 8 [ ¢ [ o [eE [F [ ¢ [
ESTRUCTURA PRINCIPAL PLANTA SUPERFICIE: | 5300 | 1337 | 2669 | 2711 | 1888 | 5543
BAJOCU
ERREAVARAE e Geracion damaden DATOS | Interlor s Exa EXT INT INT INT INT EXT
Usos viv VIV VIV VIV VIV VIV
Murcs:  Entramado madern
Forjados:  Madera Forpatl
INFRAVIV | Por superfiche
ENTRAMADO CORREDOR L n L -
Por venillacka ] [ ]
Estruct, vertical,  Ples derechos madera
Estruet, hortzontal Vigas madern PLANTA SUPERFICIE:
TIPO -2
Forfude:  Madera DATOS | Interior  Ext
‘ESI.CUBIESITAI Madera | Liscn
|EST. ESCALERA: Zancas do macera | Por patlo
INFRAVIV | Por superficie
DATOS GENERALES EDIFICIO
Por ventilackin
SUPERFICIES
PLANTA BAJOCUBIERTA Solar (m2) 210,95 | [pLanTa SUPERFICIE: | 5356 | 3849 | 4111 | 5740
. TIPO -1
Total Patios (mzk 51,61 DATOS | Interlor/ Ext EXT INT INT EXT
m2) | 159.34
P [ Usos viv ViV viv ViV
[ oo [ 783 o ol
Edificada sobre rasante (m2): 796.70 INFRAVIV] Por saperie
ALTURAS (m) Por ventiiacitn
Altara fachada; 13.50 PLANTA SUPERFICEE: | 4322 | 2520 | 3281 | 0.8 | saz0
" Ji
R A L DATOS | Interior./ Ext EXT INT INT INT ExT
A 15.05 Usos viv viv viv viv wiv
N de ) o
planiss & pa a5 —
N DE VIVIENDAS INFRAVIV | Por superficle | |}
N total: 23 Por venillackn L]
N exterores & fachada; T |
PLANTA TIPG - 1 i i) SUPERFIGIES A 8 o D E F [ H 1
3 PLANTAS) N* Interiores o patio 13 PATIOS (m2) OTROS
N de locales comenclales: 0 Patios de Cormala: 25,81
IN* da servicios comunitarios: 0 Patios de Luces:
A4 L0 Distrlto: CENTRO Baro; UNIVERSIDAD oscaln; LIBRE | [ Fecha construceion: 1885 Régimen propledad: Horlzontal
11 Catalogaciin PGOU;
\
\ \.I
1
\
|I s B
\ C/ DEL ESCORIAL n° 26
\
I‘I I| Hoja Plan General:  558/4-4/5 Hoja-1/4 Plano Parcelaric: 66/5
11
‘lll Ne Catdlogo: 00753
11 02-01
1 N Manzana: 0105084
|\
1\ ESCUELA UNIVERSITARIA DE ARQUITECTURA TECNICA DE MADRID
lll \ PLANTA BAJA EMPRESA MUNIGIPAL DE LA VIVIENDA  DIRECCION DE REHABILITAGION
Ay . @
1 @) Yo ©
Escala: 1/200 CICOP  EUATM-UPM [imhis b

Tabla 2: Ficha de Planos, Definiciones, Tipologias y Superficies por plantas [']

3. CLIMA DEL ENTORNO DE LA CORRALA VERNACULA PROPUESTA [2]

Para poder hablar de la sostenibilidad de nuestra Corrala,
primero se debe analizar su entorno medioambiental y cli-
ma, del que se podrd deducir, junto al cumplimiento de sus
necesidades, el disefio de adaptacién del edificio a este.

De acuerdo con los criterios de la clasificacién climética de
Képpen y tomando como periodo de referencia los afios
1981-2010, el clima de Madrid se puede considerar de
transicién entre el clima semidrido frio (BSk) y el clima medi-
terrdneo (Csa). Las precipitaciones (y su relacién con la tem-
peratura) se sitban en el limite entre ambos climas. La tem-
peratura media en el periodo 1981-2010 es aproximada-
mente de entre 14,5y 15 °C. [2]

Los inviernos son moderadamente frios, con temperaturas
medias en el mes mds frio (enero) de alrededor de los 6 °C,
heladas frecuentes y nevadas ocasionales (entre 2 y 5 dias
de nieve al afio, dependiendo de la zona). En este mes las
temperaturas maximas medias se sitGan entre 9,5y 11°C, y

las minimas entre O y 3 °C. Por el contrario, los veranos son
calurosos. Las medias superan los 25 °C en julio, con tempera-
turas maximas medias de entre 32 y 33,5 °C. La amplitud
térmica diaria es importante en la periferia urbana (llegando
a superar los 13 °C), pero se ve reducida en el centro de la
ciudad (bajando incluso de los 10 °C). La amplitud térmi-
ca anual es también alta: entre 19 y 20 grados. [2]

Las precipitaciones anuales se sitGan alrededor de los
400 mm o algo por encima, con un minimo marcado en verano
(especialmente en julio y agosto), caracteristico de los climas
mediterrdneos. El mdximo de precipitaciéon se da en otofio (de
octubre a diciembre) y en los meses primaverales de abril y
mayo. En octubre, el mes mds lluvioso, se registran de media
entre 50 y 60 mm, en contraposicion con los meses de julio y
agosto en los que cae de media entre 8 y 12 mm de precipi-
tacién en cada mes. La humedad media a lo largo del afio se
sitba alrededor del 57%, con una gran oscilacién entre las
épocas frias, mucho mds himedas, y las célidas, que resultan
muy secas. Asi, podemos afirmar que Madrid es la capital
provincial o autonémica mds seca de toda Espafia en cuanto a
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humedad relativa media, tan solo igualada por Granada y
seguida muy de cerca por Murcia. [2]

4, EsTup1o Y CONCLUSIONES DE LAS NECESIDADES DE LA CORRALA
VERNACULA PROPUESTA

Del anterior apartado, descubrimos el contexto del clima
por el que se construyé el edificio, pero no solo depende de
ello, sino que también se construird y se disefiard para cum-
plir unas necesidades tanto fisiolégicas como sociales viaje-
ras a través del tiempo:

4.1. NECESIDADES FISIOLOGICAS

4.1.1. AIRE

Tras las condiciones del Madrid de 1930, se perfila el mo-
delo de vivienda en altura destinado a las clases més hu-
mildes, y que constituird una trasgresion del modelo de
casa de corredor original. Este modelo de vivienda se ca-
racterizard por sus altas densidades, falta de iluminacién y
ventilacién, sobre todo, por la reduccién del espacio del
patio. [2]

La densificacién del solar se satura tanto para 1930, que
incluso se hace necesario introducir pequefios patios de luces
con el objeto de posibilitar la ventilacién a las estancias mas
interiores que resultan de disminuir el tamafio del patio de
corredor. De hecho, el patio de corredor se acaba convir-
tiendo en muchos casos en un patio de luces con un simple
pasillo de acceso. [2

El modelo llegard a tales extremos, que aparecerdn edifi-
cios en los que la casi totalidad de viviendas son interiores,
con pequefios patios de luces pero en los que desaparece el
patio de corredor, accediendo a las viviendas a través de
corredores interiores, lo que obligard a aumentar el nimero
de cajas de escalera. 13!

4.1.2. AGUA

En cuanto a la red de evacuaciéon madrilefia, a mediados
del s. XIX era prdacticamente inexistente. Unicamente existian
ocho alcantarillas que ademds no estaban concebidas para
evacuar las aguas fecales de las casas, sino Unicamente las

pluviales. [3]

A raiz de la fuerte inmigracién, pero sobre todo de las epi-
demias de célera de 1834 y 1855, el ayuntamiento decide
desarrollar una red de evacuaciéon que permita alejar las

aguas fecales e inmundicias fuera de la ciudad. [3]

Con la inauguracién de la traida de agua del Canal, en
1858, las prdcticas habituales de suministro de agua a tra-
vés de las fuentes existentes (a cargo de los tradicionales
aguadores), empiezan a desaparecer de forma paulating,

hasta que, en 1930, el suministro llegé a la casi totalidad de
las viviendas. Es cuando aparecen las conocidas fuentes comu-
nales en los patios de las casas de corredor. 13!

En diciembre de 1898, se aprueba un Reglamento para el
cumplimiento del primer Bando sobre Saneamiento e Higiene
(del mismo afio), cuyos objetivos se limitaban a la instalacién y
normalizacién de la red de tuberias y desagies, el aislamien-
to de los pozos negros y la introduccién de sifones de cierre
hidrdaulico en atarjeas, retretes, bafios y sumideros, entre estos
en estudio la mayoria de las corralas. Para 1904, ya se ha-
bian tramitado 9.667 expedientes de mejora.[3]

Habrd que esperar a las Ordenanzas de 1982, -articulo 796
- en las que se establece que todas las viviendas deben tener
retrete propio en el interior y una pila de agua en la cocina.
[3]

4.1.3. NUTRICION / ALIMENTACION

Las primeras casas de corral de la historia surgidas en Meso-
potamia, Babilonia y Asiria, continuando el modelo por Gre-
cia y Roma nacieron como origen de lo que define el propio
nombre: como edificaciones entorno a un “corral” de ganado
o similar. Es decir, las propias viviendas satisfacian las necesi-
dades de explotacién de animales domesticables con fines de
produccién, para su aprovechamiento alimenticio, destindndo-
se las plantas mds bajas a dar cobijo a estos animales.

Roma traslado este modelo de edificios a la Peninsula y mas

tarde seria fomentada por la cultura Arabe (tras su invasién).

Como comentaré mdés adelante, esta funcién acabaria extin-
guiéndose, modificdndose y evolucionando totalmente pero se
mantendria ese corral o patio como modelo tipolégico del

4.2. NECESIDADES SOCIALES

4.2.1. CONCISION-GEOGESTION-DEMOGRAFiA:

En el s. XIX, la aristocracia pierde sus posesiones en el medio
rural, y ante su empobrecimiento, decide dedicarse a la pro-
mocién de inmuebles en la ciudad, negocio que seria muy ren-
table, sobre todo en la construcciéon de viviendas econdémicas
destinadas al alquiler para la poblacién obrera. Este proceso
dard lugar a un gran nimero de casas de corredor (edificios
Corralas), en la forma que hoy conocemos (la mayoria de las
que existen hoy en dia, datan de ésta época), aunque hay
que recordar que muy pocas responden al modelo original,
que prdcticamente desaparecié. [3]

Asi en 1930 y sin tomar en cuenta las chabolas, cuevas y ca-
sas de dormir, casi el 70% de la poblacién madrilefia se alo-
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joba fundamentalmente en dos tipos de edificacion: Las casas

de corredor y las ciudadelas. [3!

Més tarde, el modelo desvirtuado de casa de corredor es el
que se construye por toda la ciudad, y que nos llega a nues-
tros dias, y que se caracteriza por parcelas alargadas de
pequeiio frente de fachada, y en consecuencia, patios estre-
chos y alargados, pero sobre todo oscuros debido al excesivo
nimero de plantas. Las viviendas oscilardn entre 25 y 40 m2,
normalmente con una puerta y una ventana al corredor. Una
excepcién la constituye las viviendas que dan fachada a la

calle, normalmente con mayor superficie y mejor iluminacién.
[3]

4.2.2. ECONOMiIA:

Antecedentes:

Dentro del mercado de 1920 de la residencia popular, las
casas de corredor eran las de menor precio de alquiler del
mercado, destinadas a las clases sociales con menor poder
adquisitivo. Dichos precios de alquiler estaban normalmente
por debajo de las 3 pts./m2, frente a las casi 8 pts./m2 de
las casas de renta. B3

En la actualidad:

Lo que se proyecté como una construccion para clases humil-
des, con bafios compartidos y viviendas muy reducidas, es en
la actualidad, tras sucesivas reformas y rehabilitaciones, un
lugar de residencia atractivo para jévenes trabajadores que
buscan una casa bien situada y a buen precio. 9]

Acaban siendo viviendas baratas por su poca superficie o mal
estado de conservaciéon, pero muchas de estas, tras una reha-
bilitacién total, ganan atractivo y suben sus precios, y no solo
por sus cambios, sino por su propio encanto natural, historia,

modelo y situacién céntrica.

4.2.3. ORGANIZACION

En el s. XIX se vuelve a limitar las alturas de los edificios, au-
mentando sensiblemente los mdximos permitidos, pero se se-
guia sin reglamentar acerca del interior de las viviendas y su
distribucién, permitiendo asi que proliferaran viviendas pe-
quefias, sin ventilacién ni iluminacién suficientes, caracteristicas
que serdn propias de las casas de corredor del s. XIX. El ar-
ticulo 12 del Plan del Ensanche resulta muy ilustrativo: “De la
superficie que mida cada solar se destinard una sexta parte
para los patios de iluminacién y ventilacion. Solo en el caso
de que se establezcan patios comunes a dos o més casas po-
drd disminuirse dicha superficie en una cuarta parte de lo que

a cada uno corresponda.” [3]

También se construyen en el Ensanche edificios en altura simi-

lares a los de las peores condiciones del interior, siguiendo el

modelo de casas de corredor que tanto proliferaban en los

barrios bajos del centro. 3]

4.2.4. VALORES

Es a partir del s. XIX cuando mds se produce la diferenciacién
por zonas, credndose los barrios marginales, que sufrieron
una degradacién muy similar a la que encontramos en algu-
nas ciudades industriales inglesas. [3]

Con la culminacién del proyecto del Ensanche, comienza un
proceso de expansién del modelo de casa de corredor por
toda la ciudad, como respuesta al crecimiento en altura que
se inicia el siglo anterior, pero que ahora toma un gran desa-
rrollo, proporcionando a las nuevas gentes vivienda econémi-
ca y un esquema tradicional de vivienda-patio, semejante al
de plaza del pueblo, donde pueden desarrollar la vida social
frente al caos de la ciudad. [3]

Pero la reduccién del espacio del patio que se produjo en
1930 llega a indtilizarlo para las funciones de convivencia
comunal propias de éste tipo de edificios y cuyo éxito permi-
tié la gran difusién del modelo que se produjo en toda la
peninsula. 3!

4.2.5. EDUCACION

Como se ha dicho en relacién con los anteriores aspectos, las
casas corredores acabaron siendo destinadas para las clases
sociales bajas, sobre todo a las mdas obreras y humildes del s.
XIX y XX de Madrid, que en su mayoria eran analfabetas o

con un indice de educacién y formacién muy bajas y escasas.

4.2.6. CONVIVENCIA / INTIMIDAD

Antecedentes:

Al ser pequefias las viviendas, las relaciones familiares con
frecuencia eran bastante tensas. Al mismo que la convivencia
en una corrala crea un clima para la discusion y las rifias, por
el mayor roce, también se da un mayor clima de solidaridad

y unién entre las familias y entre los vecinos. 3!

La fuente era un lugar muy importante y muy concurrido por
las vecinas. La fuente como manantial de agua y como comu-
nicacién de vida de la gente. El agua fluia de esa fuente co-
mo también las noticias y vida de las corralas. La higiene era
lo mds importante en el corredor y este aspecto caracteriza-

ba a sus habitantes. [4]

El portero o la portera eran imprescindibles y facilitaban la
vida a los vecinos. La forma de habitar en las corralas era
mediante el pago de una renta o alquiler todos los meses. Los
patios de las corralas para sus habitantes son como la plaza
de un pueblo en donde la gente habla, critica, recibe infor-

macién, se divierte, cotillea... [
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El casero era el administrador y guardidn del edificio, encar-
gado de cobrar los alquileres y de poner orden cuando hacia
falta. Este casero era un vecino que era contratado por el
propietario. [4]

En la actualidad:

Actualmente las viviendas estan distribuidas segun la ley de
propiedad horizontal, gestionado por una comunidad de veci-
nos y administrado por una empresa administradora de comu-
nidades. Asumen los gastos y obligaciones de la comunidad
en correspondencia a su coeficiente de participaciéon del in-
mueble.

Los patios han perdido su funcién tan social, pocos vecinos lo
usan como antaiio. Ahora solo son espacios de zonas comunes
cuyos principales empleos son itinerarios de paso y zonas de
tendido de ropa.

La figura del portero ha desaparecido en nuestro edificio,
actualmente las labores de limpieza son contratadas a una
empresa que se dedica a ello que manda a un empleado
cada cierto tiempo a limpiar las zonas comunes del edificio.

Hay alguna vivienda que se encuentra en régimen de alquiler
pero el casero y/o propietario no residen en el edificio. La
situacién de alquiler sigue existiendo pero ya no se precisa de
un casero encargado de cobrar estos alquileres.

4.3. CONCLUSIONES DE LAS NECESIDADES:

En consecuencia, se puede afirmar que el modelo de casa
de corredor que sirvié para el establecimiento de la pobla-
cién inmigrante en el Madrid de los s. XVII y XV, fruto de
la adaptaciéon del modelo de casa patio castellana al mo-
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Tabla 1: Tabla Psicométrica en Madrid, todo el afio. (¢

de
adarves, y que mantuvo unos minimos en cuanto a las propor-

dus vivendi las colectividades reunidas en torno a los
ciones entre el patio y la zona edificada, fue totalmente alte-
rado, modificado y sobretodo reconstruido en la 2° mitad del
s. XIX como consecuencia de la sobre edificacién y la especu-
lacién de la época. Asi, las casas de corredor que nos llegan
a nuestros dias, no son realmente (en su gran mayoria) repre-
sentativas de las primeras, y constituyen en si un claro ejemplo
de edificacion extrema en cuanto a pardmetros de habitabili-

dad. B

Esta vision dista mucho de la visién nostdlgica actual, en la
que Unicamente se recoge parte de la historia, quizd la mas
pintoresca y folklérica, olviddndose de la miseria y condicio-
nes que tuvieron que sufrir los habitantes de las corralas de
finales del s. XIX y principios del XX, que tan fielmente descri-
bieron los literatos costumbristas de la época y los promotores
del urbanismo higienista. [3]

5. ESTRATEGIAS DEL DISENO SOSTENIBLE DE LA CORRALA VERNACU-
LA PROPUESTA [6]

Una vez determinado el contexto de la corrala, se analiza-
ran las estrategias de acondicionamiento pasivo que utiliza
mediante el apoyo en el programa de “Climate Consul-
tanté], del que introduciendo la localizacién de nuestro
edificio, el rango de tiempo de estudio y las estrategias y
elementos de disefio que usa, da como resultado un andlisis
de las dreas y porcentajes de confort y varias recomenda-
ciones de disefio, que se estudiardn.

A continuacién, se adjunta la tabla Psicométrica de todo el
afio que me ha dado como resultado, seleccionando previa-
mente las Estrategias que considero que aplica el edificio.
(Tabla 1)
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Las Estrategias de acondicionamiento pasivo que utiliza el
edificio para garantizar el confort de sus usuarios son:

- Sombreado de las ventanas ante el sol: Mediante per-

sianas, cortinas, lamas o el sombreado producido por los
edificios de alrededor.

- Enfriamiento por ventilacién natural: Gracias al paso de
la ventilacién desde fachadas exteriores al patio, pasando

por el interior de las viviendas.

- Ganancia Directa Solar Pasiva de la Masa de Baja den-

sidad: Entiendo que el edificio tiene un disefio para
“abrirse” y recibir la ganancia solar cuando lo necesite
(abriendo las persianas, recibiendo con el ventanal princi-
pal) durante las horas altas de incidencia del sol y luego
puede ocultarse al estar pareada entre edificios.

- Proteccion contra el Viento de los Espacios Exteriores: La
mayor parte de las zonas comunes estdn cubiertas, ocultas y

el patio estd muy protegido al encontrarse introducido en el
interior del edificio.

Indica el programa 0% porque el programa no dispone de
datos del viento en Madrid pero como comenté en el apar-
tado del Clima de Madrid, tiene una velocidad media de 7
y 10km/h, sobre todo en primavera por lo que tiene cierta
importancia esta Estrategia de Disefio.

- Calentamiento (y humidificacién si es necesario): Tanto

antiguamente mediante hogueras, chimeneas y similares
como actualmente mediante sistemas de calefaccién existe
este calentamiento.

5.1. ESTRATEGIAS DE VERANO:

Para un andlisis més efectivo, se estudian las estrategias en
los climas que mdés trabaja el edificio, es decir, durante el
verano y durante el invierno.

Good natural ventilation can reduce or eliminate air conditioning in warm weather, if
windows are well shaded and oriented to prevailing breezes

Figura 3: Estrategia de Disefio de Verano 1 (6]

Esta es una de las principales estrategias de disefio de las
Corralas y del edificio. Gracias a su patio interior, se consi-
gue una gran ventilacién a través de las estancias internas.
(Fig. 3)

Ademds de disponer de sombra gracias a las persianas,
cortinas, lamas e incluso de los edificios de en frente a cier-
tas horas del dia. (Fig. 3)

El plano de construccidn largo y angosto puede ayudar a ma-

ximizar la ventilacidn cruzada en climas templados y cdlidos y

himedos

El edificio tiene un plano de construccién predominantemen-
te longitudinal y estrecho, afadiendo a la estrategia ante-

rior, ambas ayudan a maximizar la ventilacién cruzada.

Sombrear para _evitar el sobrecalentamiento, abrirse a las
brisas en verano y usar ganancia solar pasiva en invierno

Como ya he comentado, consigue el sombreado mediante
las persianas, cortinas, lamas e incluso la proveniente de los
edificios de en frente.

Obtiene las brisas de verano mediante la ya comentada
ventilacioén.

Se consigue el sombreado de esta fachada sur gracias a los
edificios de alrededores. (Fig. 4)

P

SOUTH

For passive solar heating face most of the glass area south to maximize winter sun
exposure, but design overhangs to fully shade in summer

—

| O\_@__ /O NO

OF—=B0O YES
N

ORIENT BROAD BUILDING SURFACES AWAY FROM
THE HOT WESTERMN SUMN. ONLY NORTHERN AND
SOUTHERN EXPOSURES ARE EASILY SHADED

Figura 4: Estrategia de Disefio de Verano 2 (¢

El patio estd muy sombreado al estar tan cubierto y escon-
dido y se consigue el paso de las brisas gracias al disefio
de ventilacién cruzada de las corralas. (Fig. 5)
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/]

Shaded outdoor buffer zones (porch, patio, lanai) oriented to the prevailing breezes
can extend living and working areas in warm or humid weather

Figura 5: Estrategia de Disefio de Verano 3 (6]

Las terrazas y tendederos al interior o las zonas comunes del
patio se pueden usar como zonas de confort en verano. (Fig.
6)

Sunny wind-protected outdoor spaces can extend living areas in cool weather
(seasonal sun rooms, enclosed patios, courtyards, or verandahs)

Figura 6: Estrategia de Disefio de Verano 4 [¢]

Las tejas cerdmicas evitan esa conductividad y ganancia tér-
mica. (Fig. 7)

Los porches y patios protegidos pueden proporcionar un enfria-

miento pasivo de la comodidad mediante la ventilacién en climas
cdlidos y pueden evitar problemas de insectos:

Aunque no estén acristalados, los patios estédn bastante cu-
biertos como para recibir ese enfriamiento pasivo de la venti-
lacién.

5.2. ESTRATEGIAS DE INVIERNO:

De igual manera se analizard las estrategias en los climas
que utiliza el edificio durante el mes de invierno:

La mayor parte del drea de vidrio estd orientada hacia el
Sur. (Fig. 12)

——

ORIENT BROAD BUILDING SURFACES AWAY FROM
THE HOT WESTERN SUN. OMLY NORTHERN AND
SOUTHERN EXFOSURES ARE EASILY SHADED

Q 0
\E]; >, NO
QEF=<BO YES
L4

SOUTH

N

For passive solar heating face most of the glass area south to maximize winter sun
exposure, but design overhangs to fully shade in summer

Figura 12: Estrategia de Disefio de Invierno 1

Los acristalamientos son simples en la Fachada Sur con los
que se consigue esa ganancia térmica y en el resto de fa-
chadas casi no tienen zonas de vidrios. (Fig. 13)

SOLAR REFLECTANCE INDEX (SRI)

USE MATERIALS WITH HIGH 88
FOR MAKIWUM EMIZSMTY TO

MINIWZ

ABSORBED BY THE ROOF,
rEFLECTANCE AND EMITTANCE
DATA FOR THE MANUFACTURERS
ARE AVAILADLE FROM THE COOL
ROOF RATING COUMCIL,

N
%?ylf /g- comvicTio ]
BSOREED WL
CoMAETED é.mn -
@

Use light colored building materials and cool roofs (with high emissivity) to minimize

conducted heat gain

Figura 7: Estrategia de Disefio de Verano 5 €1

DOUBLE PANE DOUBLE PANE

LOW - E CLEAR
SOLAR HEAT GAIN SOLAR HEAT GAM
COEFFICIENT = 42 x COEFFICIENT » 52
sa% 2 \‘i:;v 4s> S
VESIDLE LIGHT VISIBLE LIGHT
TRANS = 43 > TRANS = 57 §
57% 43% P
TYPICAL e TYPICAL s
CONDUCTION COMDUCTION
U= FACTOR = 45 U - FACTOR » 45
: > %H
55% 55% I
@ %‘5* B 5%

Provide double pane high performance glazing (Low-E) on west, north, and sast, but

clear on south for maximum passive solar gain

Figura 13: Estrategia de Disefio de Invierno 2 (6
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Mantenga el edificio pequeiio (del tamafio adecuado) ya que
el exceso de superficie desperdicia energia de calefaccién y
refrigeracidn:

Las estancias interiores de las viviendas son bastantes pe-
quefias y de poca superficie.

Los pisos de las viviendas son de madera (pero desconozco
si con suficiente masa superficial para almacenar ganancia
térmica en invierno). (Fig. 14)

STOCFER PO
TO SHED SMOW

IN OVERCAST/COOL
CLIMATES

IN SUNNY/COLD CLIMATES

@

Tiles or slate (even on wood floors) or a stone-faced fireplace provides enough
surface mass to store winter daytime solar gain and summer nighttime ‘coolth’

Figura 14: Estrategia de Disefio de Invierno 3

Las casas pasivas tradicionales en climas frios tenian un plano

de piso abrigado y caliente con fuente de calor central, ven-

tanas orientadas al sur y techo inclinado para proteccién con-
tra el viento:

Las viviendas se disponen rodeando, mds o menos, el salén
y cocinas donde se encontrarian la principales fuentes de
calor.

La fachada principal con mayor zona de acristalamiento
estd orientada hacia el sur.

Los techos estdn inclinados hacia el sur.

Pequefios claraboyas bien aisladas (menos del 3% del drea

del piso en climas claros, 5% en cielo nublado) reducen la

energia de iluminacidn diurna y las cargas de enfriamiento:

La planta bajo cubierta tiene ventanas tipo Velux con muy
poca superficie que funcionan como claraboyas.

Aunque no estén bien aisladas del todo las estancias, los
espacios interiores son bastantes pequefios y se pueden
cerrar como para que la ganancia de las luces, las perso-
nas, animales y sistemas sean relevante y notable. (Fig. 15)

- e

L TRATE O
T A0 CRST A

Heat gain from lights, people, and equipment greatly reduces heating needs so keep
home tight, well insulated (to lower Balance Point temperature)

Figura 15: Estrategia de Disefio de Invierno 4 &

La mayoria de las ventanas se pueden modificar para que
no tengan sombra y aprovechen la ganancia solar pasiva.
(Fig. 16)

A

Windows can be unshaded and face in any direction because any passive solar gain
is a benefit, and there is little danger of overheating

Figura 16: Estrategia de Disefio de Invierno 5 [

El edificio estd orientado hacia el Sur por lo que si que
aprovecha, mds o menos, la luz solar durante el dia. (Fig.

17).

@

Organize floorplan so winter sun penetrates into daytime use spaces with specific
functions that coincide with solar orientation

Figura 17: Estrategia de Disefio de Invierno 6 &
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Aunque las persianas no sean aislantes, disponen de lamas,
persianas y/o buenas cortinas con las que si que logran

reducir las pérdidas de calor. (Fig. 18)

]

FULL HEMIHT DRAPES

MOLLEN SHADES WITH
EHCLOGED VALERCE
AND FRAME

@

Insulating blinds, heavy draperies, or operable window shutters will help reduce
winter night ime heat losses

Figura 18: Estrategia de Disefio de Invierno 7 16

5.3. CONCLUSIONES DE LAS ESTRATEGIAS:

Aunque el edificio parezca que cumple més estrategias de
invierno que de verano, en general, el edificio funciona y
cumple mejor con estas estrategias de disefio en las de ve-
rano.

En verano el edificio tiene versatilidad para conseguir el
confort mediante la buena ventilacién, las sombras, el ser un
edificio interno y estar cubierto, las zonas interiores, el pa-
tio, etc... de forma éptima. Ademds, que las que no cumple
en su mayoria son “mejoras” de las estrategias que ya cum-

ple.

Mientras que las estrategias de invierno dependen exclusi-
vamente casi del sistema de calefacciéon debido a que las
bajas densidades del edificio no permiten almacenar bien
la ganancia térmica y se pierde mucho el calor de esta ma-
nera. Las dos mejores estrategias que tiene el edificio es
conseguir ganancia térmica de forma pasiva por la orienta-
cién sur de las ventanas y cubrirse en los reducidos espacios
internos de las viviendas con el apoyo del calor que aporte
la calefaccion.

5.4. RECTIFICACION/MEJORAS DEL DISENO DE FUTUROS EDIFICIOS
TIPO CORRALAS:

-Que las ventanas de las fachadas sur sean grandes venta-
nales para conseguir una mayor ventilacién y que las venta-
nas del resto de fachada sean de doble acristalamiento (6
de alto rendimiento) en el resto de fachadas si se exponen
a temperaturas y vientos muy frios.

-Extender voladizos de terrazas y de cubiertas para dar

mayor sombra a las ventanas y espacios del patio (sino lo
tienen de por si en su entorno).

-Mayor profundidad de las zapatas.

-Instalar termostatos y sistemas de calefaccién y calefactores
eficientes y rentables.

-Aislar éptimamente todo el edificio y crear una cubierta incli-
nada ventilada aislada con ventilaciones de los espacios bajo
cubierta.

-Mejorar el problema de la Baja Densidad de la envolvente y
del edificio; no hace falta construir con sistemas de Alta Masaq,
se puede mantener los muros telar de madera y ladrillo si se
usan piezas mds compactas, se sella correctamente el sistema
y se usan buenas maderas que aporten higroscopicidad y
masa superficial en el suelo para que aporten ganancia tér-
mica y humedad en equilibrio.

-Ubicar estancias de menor tiempo de uso (Cocinas, Barios,
Almacenes, Armarios, Tendederos, etc...) en las fachadas que
reciban los vientos mas frios.

6. EDIFICI0O CONTEMPORANEO BASADO EN LA ARQUITECTURA VER-
NACULA DE LAS CORRALAS

Viviendas para jdvenes en el corazén de El Rastro [7]

Como edificio contempordneo que basa su disefio en la
arquitectura del edificio anteriormente estudiado (tradicién
de la Corrala) estd situado en la Plaza del General Vara
de Rey 12.

Es una promocién de viviendas protegidas municipales que
tiene dos objetivos principales: dar facilidad de introduccién
a la vivienda a los j6venes y reavivar el centro urbano. !

o Moderna corrala 72

Es una nueva promocién municipal que se define como una
moderna corrala actualizada a los requerimientos actuales
de sostenibilidad y accesibilidad.

Interior: Dispone de pasillos correderos como los de una
Corrala, tiene un gran patio de 300m2 que funciona como
nexo de comunicacién y encuentro entre los usuarios.

Exterior: Tiene grandes balcones continuos con amplios ven-
tanales de forjado a forjado y cerramientos que se pueden
mover para aumentar la sostenibilidad, ya que posibilitan
la ventilacién y el paso de la luz. También dispone de una
estrategia de disefio pasivo que aumenta la eficiencia ener-
gética junto con las estrategias de disefio activo que posee.

Sétano: En el que se encuentran las plazas de garaije, tras-
teros, con un reciente monta-coches de aquel momento
(2010) que facilita el acceso a la planta. Con este elemento
se logra optimizar el espacio y favorece la accesibilidad.

En el momento de adjudicacién, solo podian participar en la
oferta de arrendamiento con opcién a compra jévenes de
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menos de 35 afios, con alquileres de 286 a 423 €/mes. El
presupuesto municipal era de 2,2 millones de euros, de los
que se han derivado precios muy accesibles y mds bajos res-
pecto a los del mercado para facilitar la independizacién de
los jovenes. Es destacable que el 83% de los usuarios que

entraron a la promocién provenian de las viviendas de los
padres.

Adijunto los datos catastrales descriptivos de la promocién
(Fig. 25) y fotos de situacion (Fig. 26 y 27).

Referencia catastra 0037811VK4703E0002HQ 1l

PZ GEMERAL VARA DE REY 12 Pl:01 Pt:A
28005 MADRID (MADRID)

Clase Urbano

Uso principa Residencial

Afo construccion 2010

Parcela con varies inmuebles (division horizontal)

PZ GENERAL VARA DE REY 12
MADRID (MADRID)

Superficie grafica 411 m?

Figura 25: Datos catastrales descripfivos del inmueble. €

Figura 26: Vista mapa satélite de Google Maps de Plaza General Vara Rey 12. 01

0 Objetivos 71

- Facilitar el acceso a una vivienda de los sectores de la
sociedad con mayores dificultades que son mayoritaria-
mente los jdvenes, que a veces no pueden emanciparse
por la imposibilidad de conseguir una vivienda digna a
precios asequibles

- Responder, mediante la introduccién de nuevas tipolo-
gias de viviendas, a las necesidades reales de los ciuda-
danos, a los nuevos y diferentes estilos de vida, tipos de

Figura 27: Mapa Catastral de Plaza General Vara Rey 12, Madrid, Comunidad de Madrid. @

familia y a la evolucién de los hogares, adapténdose to-
dos estos puntos a los del sistema de una Corrala actual.

- Poner a disposiciéon de los madrilefios una vivienda disefia-

da por arquitectos de reconocido prestigios y j6venes pro-
fesionales que basan sus proyectos en los criterios que
caracteriza la vivienda que promueve el Ayuntamiento de
Madrid: innovacién, capacidad de satisfacer las nuevas
necesidades sociales (que ya hemos estudiado su evolucién
en el Apartado 3), y configuraciones arquitecténicas que
enriquecen el paisaje urbano (Figura 28).
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Figura 28: Configuracion arquitectonicas con el paisaje urbano

Mejora la calidad de vida de los ciudadanos introducien-
do criterios de calidad y sostenibilidad, mediante la utili-
zacién de sistemas eco-eficientes incidiendo en criterios y
técnicas que garanticen un resultado final mds respetuosos
con el medio ambiente.

VARA DEREY

0]

0 Cifras de la promocién

Vienen perfectamente definidos en el Panfleto de la Promo-
ciéon (Figura 29) y con el listado de los inmuebles del catas-
tro (Tabla 6).

Namero de viviendas 22 viviendas de las que 1 es adaptada

(18 con garaje y trastero y 4 con garaje)

Direccién Plaza General Vara de Rey, 12

Precios

Vivienda 2575 m2 286,35 €

Vivienda 49,67m2 42359 €

Arquitectos Ménica Alberola, Consuelo Martorell y Luis Diaz-Maurifio
Constructora FERROVIAL

Presupuesto

de adjudicacién 2288226 €

Perfil del adjudicatario
Edad

Menor de 35 afios (100%)
Procedencia Domicilio paterno ( 83%)
Ingresos familiares De 1 a 2.5 veces el IPREM ( 66%)

Figura 29: La promocidn en cifras. 1%

LISTADO DE INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

SUP. PARTICIPACIO
REFERENCIA CATASTRAL USO  CONSTRUIDA ANO N DEL
INMUEELE

0037811VK4703E0021YF Residencial 84 |2010 .
D037811VRATO03E0011XU__|PZ GENERAL VARA DE REY 12 P04 PtA _|Residendal 114 |2010 4,70
0037811VK4703E0003JW  |PZ GENERAL VARA DE REY 12 P01 PtB  |Residencial 104 |2010 4,35
0037811VR4703EQ005LR._ |PZ GEMERAL VARA DE REY 12 P02 PtA  |Residencial 114_|2010 4.70
0037811VK4703E0020TD  |PZ GENERAL VARA DE REY 12 PLAT PLE  |Residencial 87 |2010 340
0037811VE4TO3ENQ1TTD FZ GEMERAL YARA DE REY 12 PI:05 PtD Residencial 95 2010 3,99
0037811VE4703E0013Q0 |FZ GEMNERAL VARA DE REY 12 P04 Pt C Residencial 125 [2010 5,30
0037511VR4703E0003MI PZ GEMERAL VA, ¥ 12 PI: Residencial 112 |2010 463
0037811VK4T03E0023IH PZ GENERAL VARA DE REY 12 PLAT PLE_|Residencial 102 |2010 4,13
0037811VKATOREN022UG  |PZ GEMERAL VARA DE REY 12 PLAT PtD _ |Residencial 103 |2010 4.16
0037811VK4703E0018UG __ |PZ GENERAL VARA DE REY 12 PLLAT PtA __ |Residencial 87 |2010 3.45
0037811VE4TO3ENO18YF PZ GENERAL VYARA DE REY 12 PI:05 PLE Residencial 95 2010 399
0037811VE4TO3ENQ16RS PZ GENERAL YARA DE REY 12 P05 PL.C Residencial h2s |2010 5,30
0037811VK4703E0015EA__ |PZ GEMERAL VARA DE REY 12 P05 PtB__ |Residencial 113__|2010 456
0037811VK4703E0014WP  |PZ GENERAL VARA DE REY 12 P05 PtA  |Residencial 114 |2010 4,70
D037811VK4703EO012ZMI _ |PZ GEMERAL VARA DE REY 12 P04 PLB _ |Residencial 112 |2000 453
0037811VK4703E00102Y  |PZ GENERAL VARA DE REY 12 P03 PLC  |Residencial 125 |2010 5.30
00375811VR4703E0008%U _ |PZ GEMERAL VARA DE REY 12 P03 PtA _ |Residencial 114 |2010 470
0037811VR4703EOO0TZY _ |PZ GENERAL VARA DE REY 12 P02 PTG |Residencial 125 |z010 5.30
0037811VK4703E0006ET _ |FZ GEMERAL VARA DE REY 12 P02 PtB  |Residencial 112 |2010 453
0037811VK470SE000IKE  |PZ GEMERAL VARA DE REY 12 P01 PLC  |Residencial 140 |2010 5.8
0037811VR4703E0002H0 _ |PZ GEMERAL VARA DE REY 12 P01 PLA__ |Residencial 105 |2010 342

Tabla 5: Listado catastral de los inmuebles de Plaza del General Vara de Rey 12 3]

Descripcion de las viviendas:

El edificio es concebido como una moderna Corrala en el
corazén del Rastro, se levanta sobre un espacio que antes
ocupaba un aparcamiento en altura de 7 plantas y 3 sé-
tanos.

Tiene 6 plantas, incluido dtico, con 3 viviendas en cada
una, a las que se accede a través de corredores que dan

al patio, formando el espacio comin para los vecinos.

La fachada exterior se compone de balconeras corridas

de 50cm de fon con ventanales de suelo a techo, barandi-
llas metdlicas y cerramientos moéviles, que permite regular
el paso del aire y la luz. (Figura 30)

En los sétanos se han ubicado 4 cuartos trasteros y el
aparcamiento de 22 plazas al que se accede por un mon-
tacargas (para los coches), sistema que optimiza el espa-
cio de la planta.

Dispone de viviendas de uno a dos dormitorios, tiene inte-
riores flexibles, que permitirdn al usuario distribuir los es-
pacios segun necesidades y preferencias.
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o Accesibilidad:

- Cuenta con una vivienda adaptada y disefiada para per-
sonas con movilidad reducida.

- Tiene las llaves, termostatos, interruptores y manillas de
ventanas, a alturas accesibles.

- Cuartos de bafios adaptados.

- Los pasillos y puertas son mds anchos para permitir la cir-
culacién y giros de una silla de ruedas. (Figura 32a)

- Existen itinerarios practicables para personas con movili-
dad reducida desde el exterior a cualquier vivienda, tras-
tero o plaza de garaje, con pasamanos a doble altura.
(Figura 32b)

Figura 30: Balconeras de la promocién. [

o Sostenibilidad:

- El Ayuntamiento lidera el proceso de innovacién residen-
cial dirigido a mejorar la calidad de vida de los ciuda-
danos mediante la modificacién de las condiciones de
construccién de las viviendas, implantando criterios de
calidad e innovacién en la construccién, facilitando y
promoviendo la introducciéon de elementos sostenibles en
la edificacion.

Figura 31 (a) Espacios interiores [0y (b) Itinerario exterior. (]

- Disposicién de estrategias de disefio pasivo que facilitan
el paso del aire y la luz desde las balconeras hasta el

patio interior. (Figuras 31a y b) . 7. COMPARACION Y DISCUSION

- Sistema de calefaccién por aire caliente. En este apartado compararé la arquitectura y disefio de la

- La promocién cuenta con paneles solares para el agua Corrala pasada con la Corrala moderna contempordnea.
caliente sanitaria.

7.1. SEMEJANZAS:

Disefio similar

DISENO
Pasillos corredores interiores y patio
SOCIAL Para facilitar el cumplimiento de una necesidad Social
Objetivo de estilo de vidag, tipos de familia similares
EDIFICIO Numero de plantas similares.
Viviendas de 1 a 2 dormitorios.
ELEMENTOS Ventanas balconeras con elementos de sombreado

(lamas)

Disefio pasivo para el aprovechamiento del paso del
ESTRATEGIAS aire y de la luz natural

Orientacién Sur

Figura 31 (a) Balconeras inferiores [10] y (b) Balconeras exteriores [10] 7.2. DIFERENCIAS:
Corrala Verndcula (C/ del Escorial 26) Corrala Moderna (Plz. del General Vara de Rey 12)
Ventanales mds reducidos y pequefios Ventanales amplios de forjado a forjado.
Instalaciones deterioradas y adaptadas Instalaciones modernas
ELEMENTOS — - — " " PRI
Calefaccién adaptada y desfasada Sistema de calefaccién por aire caliente mds eficiente
Sin aprovechamiento de paneles solares Con Paneles Solares
DISERi0 Arquitectos andnimos u olvidados Disefiado por arquitectos de reconocido prestigio
Sin sétano 3 plantas Sétano
SOSTENIBILIDAD Infraviviendas o cercanas a estas Criterios de calidad e innovacién constructiva
Sin tener demasiado en cuenta la Sostenibilidad En cuenta la sostenibilidad, sistemas eco-eficientes
Espacios cerrados Interiores amplios y flexibles
Viviendas No adaptadas a discapacidades de movili- Viviendas adaptada para discapacidades de movilidad
ACCESIBILIDAD . .
dad reducida reducida
Itinerarios No accesibles Itinerarios exteriores del edificio accesibles
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7.3. RESULTADO Y DISCUSIONES:

Desde mi punto de vista veo necesaria la modernizacién de
la arquitectura verndcula de la Corrala. Casi la inmensa
mayoria provienen de edificios de bajas calidades y algu-
nos incluso con la condicién de infraviviendas pero, eso si, no
un cambio total. Respecto a lo técnico considero necesario
implementar el disefio accesible y sostenible, el aislamiento,
el buen cierre de las envolventes, la instalacién de nuevos
sistemas de suministro mds eficaces y sostenibles y el resto
de rectificaciones citadas en el Apartado 4.4 para las nue-
vas edificaciones que se basen en esta arquitectura.

Pienso que deberia mantenerse esos espacios mds
“cerrados”, mds pequefios en los interiores de la vivienda,
teniendo en cuenta el cumplimiento de las actuales necesi-
dades accesibles de las viviendas y del edificio para lograr
alcanzar una Accesibilidad Universal. Creo que estos espa-
cios son una de las caracteristicas esenciales de la estudia-
da arquitectura, junto con el patio y su disefio de ventilacién
y luz, con los que se logran unas eficientes estrategias de

disefio sostenible pasivo.

No es precisamente necesario la inclusiéon de sistemas mo-
dernos como el monta-cargas o muros cortinas excepto que
su inclusién suponga una gran ventaja. Los antiguos huecos
de ventanas eran mds pequefios y angostos para evitar
puentes térmicos pero teniendo en la actualidad ventanas
que evitan esos puentes, no es necesario mantener esas di-
mensiones de ventanas y, de esta manera, se lograria un
mayor paso del aire y la luz, teniendo cuenta el disefio de
cierres segun lo comentado en el Apartado 4.4.

8. CONCLUSIONES

Aprendiendo de la arquitectura verndcula de la Corrala, se
pueden obtener estrategias de disefio pasivo del edificio de
fécil aplicacién y disefio.

Del andlisis realizado se desprende que la arquitectura ver-
ndcula de la Corrala debe adaptarse a las nuevas tecnolo-
gias y disefios para cumplir con los nuevos cdnones de sosteni-
bilidad y confort, debido a que la mayoria de las Corralas
provienen de calidades muy bajas o incluso infraviviendas.

No se considera necesario cambiar totalmente la arquitectura
de la Corrala, solo introducir mecanismos de disefio con nue-
vos materiales y sistemas lo suficiente como para adaptarse a
las necesidades y motivaciones sociales de la actualidad sin
modificar demasiado los elementos bdsicos que la caracteri-
zan.
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