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1 Situacion de partida: trabajos previos,
definicion de objetivos y viabilidad.

1.1. Estado de la cuestion.

La falta de conocimiento y experiencia acumulados, asi como las todavia escasas actuaciones de vivienda
protegida realizadas segun criterios de eficiencia energética y adecuacion ambiental desde una concepcion
més amplia, reflejan que nos encontramos ante un "desaire" muy generalizado de los promotores publicos
de vivienda hacia las Directivas Comunitarias y las Conclusiones de Cumbres y Foros Internacionales en



esta materia.

Por otra parte debemos reconocer a nuestro alrededor diversas circunstancias que poco favorecen, o
impiden en ocasiones, adentrarse por este camino. En definitiva retratan lo que podemos denominar una
"situacion viciada":

® |os planeamientos urbanisticos no contemplan criterios ambientales significativos. Los trazados, mas
0 menos afortunados, responden solamente a un reparto de aprovechamientos y ubicaciones
jerarquizadas por niveles de rentabilidad y accesibilidad.

® El soporte construido a nuestro alrededor, incluso el mas reciente, responde a una normativa técnica
obsoleta, con alguna excepcién en algunas pocas comunidades autbnomas que han avanzado
significativamente. LAIBE-CT-79Norma Basica de la Edificacion sobre Condiciones Térmicas del
afo 1979) cuya objetivo fundamental perseguia aislar térmicamente los edificios, respondia a una
coyuntura energética y econdmica muy determinada de los afios 70.

® AUn asi, reconozcamos que nuestra realidad construida, en su gran mayoria, no resistiria las
termografias de una Certificacion Energética que sélo persiguiera el cumplimiento estricto de la
Norma Basica: pensemos en los puentes térmicos entre estructura y cerramiento, o en el tradicional
capialzado de persiana enrollable, sin ir mas lejos.

® | os sobrecostes, en gran parte inevitables, aunque sélo se refieran a un sobre-esfuerzo técnico y de
gestion (sin entrar siquiera en los aspectos econdémicos), hacen poco atractivos los criterios
ambientales a la promocion privada; ésta, caracterizada ponservadurismeecnoldgico y una
vision econdmica a corto plazo, no encuentra adn rentable asumir ningln sobrecoste que no pueda
incrementar un precio de venta,igado al limite y que sdlo beneficiara la factura energética del
usuario.

e Este Ultimo tampoco busca un producto inmobiliario diferenciado, conformandose en su mayor parte
con lograr acceder, si puede, a una compra sobre plano; 0 a una opcién de compra con sorteo sobre
nuevas areas en desarrollo, que ni tan siquiera tienen su Proyecto de Compensacion aprobado.
Acostrumbrados a productos inmobiliarios ajenos al clima, por no decir incluso contrarios a él
(imaginemos un mirador acristalado a poniente, en Madrid, durante Agosto, sin persiana exterior) la
capacidad de intervencién del ususario se limita practicamente a regular un termostato ambiente o
encender el aire acondicionado en verano.

e Por ultimo podriamos referirnos arteala prensale experiencias anteriores: instalaciones de paneles
solares en cubiertas que producen goteras, debido a perforaciones en la impermeabilizacion.
Instalaciones mal ejecutadas y/o con mal mantenimiento (corrosion entre metales incompatibles,
escaso rendimiento por suciedad, etc); o aversion generalizada a los sistemas de calefaccion y agua
caliente sanitariBACS)centralizados, mucho mas eficientes, por los criterios de prorrateo en la
facturacion, poco justos y equivocos...



1.2. Trabajos previos: definicion de objetivos y viabilidad.

Lo expuesto hasta aqui conduce también a una actitud poco propicia y muy escéptica en los promotores
publicos de vivienda, no sélo en los privados. Ya tienen bastante con la dificultad de conseguir suelo a
precios asequibles y gestionar las promociones con unas limitaciones econémicas notables en medio de
una practica constructiva nada consciente de los ciclos de vida de los materiales, con patologias demasiadc
frecuentes en gran parte de sus componentes.

Sin embargo, partir de esta situacion tan poco favorable, ha provocado un desarrollo de los trabajos donde
los objetivos, las variables y recursos a considerar han sido continuamente contrastados para garantizar, er
lo posible, la viabilidad técnica y econdmica de las soluciones propuestas.

1.2.1. Busqueda de referencias y argumentos

Auln a riesgo de simplificar se exponen dos casos concretos. EM¥ k@sultaron especialmente
significativos los datos aportados poCEEMAT (Centro de Investigaciones Energéticas, Medio
Ambientales y Tecnoldgicagjue se convirtié6 desde un principio en uno de nuestros colaboradores
asiduos.

La Figura 1 refleja la implantacién de los dos edificios cuya monitorizacion, condujo a los resultados de la
Figura 2. Estan situados en Mendillorri, Navarra.

Podemos observar que las viviendas V2 y V4 del bloque A, consiguieron reducir el consumo de
calefaccion en un 60% respecto al de otra vivienda del bloque B, de la misma tipologia, pero resuelto con
caracteristicas constructivas usuales.

V2 y V4 cuentan con una mejor orientacion: fachadas Norte y Sur en lugar de fachadas orientadas a Este y
Oeste, diferenciacion entre los grandes huecos acristalados para captacion pasiva de la fachada sur, y los
mas pequefios de la Norte y, por Gltimo, un mayor aislamiento térmico (en torno a un 50% mas).

En consecuencia, con unos sobrecostes minimos, asumibles practicamente en los margéRes de la
(Vivienda de Proteccién Oficigly, lo que es mas importante, una implantacion urbana idénea, se
consiguen casi 2/3 de ahorro en calefaccion.

La Figura 3 recoge los resultados de una simulacion energética realizada sobre una promocion de la
Direccion de Rehabilitacion de EEMV en el distrito de Vallecas. (Figura 4).

llustra las reducciones de consumo sucesivas gue se obtendrian introduciendo progresivamente
componentes y mejoras sobre un proyecto tipo: acristalamiento sencillo cubriendo el patio (esquema de
atrio), varios niveles de mejoras en el aislamiento y aumentos de calidad en carpinterias exteriores.

Como se observa, con la adicién de todas las mejoras posibles se conseguiria reducir el consumo en
calefaccion a una décima parte. Los andlisis de este tipo, unidos a las experiencias de edificios existentes,
permiten caracterizar las mejoras mas significativas y estimar los costes que suponen. Nos hemos ocupadc
del soporte construido sobre la idea prioritaria de que lo mas rentable es intervenir para reducir la demanda
inicial de los edificios. Hemos hablado de calefaccion, pero igualmente debemos plantearnos construir
edificios que se comporten bien durante el verano. La factura energética para enfriarnos en verano ya
iguala practicamente al gasto en calentarnos durante el invierno. De todo ello se concluye el interés en
volcar criterios de arquitectutdoclimaticaen los edificios.



Una vez alcanzada esta fase tienen sentido las intervenciones destinadas a mejorar el rendimiento
energético de las instalaciones, asi como recurrir a las energias renovables disponibles. La tecnologia a
nuestro alcance permite utilizar equipos centralizados para calentar agua que mejoran entre un 12 y un
20% el rendimiento de las calderas individuales. Presentan la ventaja de permitir la incorporacion facil de
una instalacion de paneles solares para producir paéC@&ton dos metros cuadrados por vivienda,
podemos obtener entorno al 60% AEISen una vivienda para 4-5 personas en Madrid).

Por otra parte, las mejoras obtenidas en los equipos de medicién de consumo, en cuanto a fiabilidad e
instalacion, permiten un reparto individualizado y real de los consumos, resolviendo la objeccion ya
mencionada sobre las instalaciones centralizadas.

Por ultimo, la utilizacion de lamparas de bajo consumo en las zonas comunes del edificio y de sistemas de
motorizacion mas eficientes permitirian obtener edificios que redujesen su consumo energético entre el 60
y el 75% respecto de un edificio tipo actual.

1.2.2. Sobrecoste y viabilidad

A las consideraciones econdmicas del principio hay que afiadir algo mas: resulta imprescindible reconocer
y asumir lo relativo que resulta el concepto de sobrecoste. Recurriendo a una analogia grafica: es posible ir
de Madrid a Cadiz en moto, en un Seat [biza[1], o en un deportivo de alta cilindrada. Ni su precio, ni el
confort, ni el consumo de gasolina son los mismos, aunque el trayecto sea idéntico.

Obviamente, es posible conseguir excelentes niveles de eficiencia y confort con grandes inversiones; pero
¢hasta donde puede llegarse con incrementos limitados y asumibles? Y mas aun ¢ qué puede conseguirse
con sobrecoste cero?

Para esclarecer, por ultimo, el abanico posible de intervenciones y su influencia en el resultado final hay
gue ser conscientes de la relacion de niveles existentes en el proceso edificatorio:

1. Planeamiento urbanistico

(Fase de Proyecto)
2. Adecuacién soporte construido

(Fase de construccion)

Uso de energias renovables

Instalaciones mas eficientes

Condiciones de uso, mantenimiento y gestion de la instalacién y del edificio
Coste de explotacion y niveles de confort

ook W

Segun el orden de este esquema una intervencién descuidada o negativa en un escalén conlleva mayores
dificultades, y por lo tanto mayores costes para conseguir resultados mejorados en los siguientes; y asi
sucesivamente.

Una ordenacion urbanistica inadecuada, conducira a reducir en gran medida los logros posibles del
posterior proceso de disefio del edificio y sus instalaciones. Un edificio mal construido y/o disefiado,
dificultara las condiciones de uso de sus instalaciones, reducira los niveles de confort y aumentara los



costes de explotacion al consumir mas energia.

Otra conclusion a tener en cuenta a partir del esquema anterior es que aquellas soluciones que mejor
consigan integrar en el resultado final todos los escalones del proceso, alcanzaran los mejores niveles de
confort y eficiencia posibles.

Igualmente, olvidar la influencia que ejercen de forma aislada, puede no solo reducir los logros, sino
anular o invertir el signo de los resultados.

Asi unas soluciones de uso dificil o complicado por parte de los usuarios, 0 no prever un sistema de
control, gestion y mantenimiento eficaz y cémodo durante la vida del edificio, pueden conducir la
experiencia a un rotundo fracaso.

2. Metodologia y gestion.

A partir de lo expuesto hasta aqui se propuso al Consejo de DireccidBM¥ &sumir nuestra
responsabilidad social y técnica abriendo una linea de trabajo diferenciada de la produccién habitual,
asumiendo las dificultades, riesgos y esfuerzos extra que ello suponia.

Las directrices y objetivos de Ezstrategia de Eficiencia Energética y Adecuacion Ambiquaed las
promociones de nueva edificacion son las que siguen:

1. Se han elegido una serie de actuaciones con caracteristicas representativas de las tipologias usuales
en las promociones de viviendas y que entendemos extrapolables no sélo a la generalidad de la
produccion de &MV, sino de la mayor parte de nuestras ciudades. Volveremos a ello mas adelante.

2. Los sucesivos pasos y decisiones del proceso se referiran y contrastaran con casos conocidos si ello
resultase posible, o seran objeto de simulacion y analisis por entidades y empresas colaboradoras,
para garantizar suficientemente los resultados.

Para ello se han firmado dos Convenios Marco de colaboracion CHEMAT Yy el IDAE (Instituto

para la Diversificacién y Ahorro de Energjal tiempo que se han definido temas de estudio y
propuestas a considerar con otras empresas: Gas Natural, Unién Fenosa, Viessmann, Empresas
constructoras, y otros.

3. Por otra parte, se ha buscado la integracion en programas de investigacion y desarrollo comunitarios
0 nacionales; no tanto porque las cantidades subvencionadas sean significativas o imprescindibles
para las actuaciones, como por la validacion técnica y respaldo institucional que conllevan, ademas
de la sinergia derivada de conocer actuaciones analogas en otras ciudades y paises.

4. Las soluciones que se propongan iran orientadas, ademas de mejorar el confort interior y el consumo
energeético, a utilizar otras medidas de adecuacion que reduzcan el impacto ambiental del proceso
constructivo:

Uso de materiales recomendables.

Ciclo del agua: reduccion de consumos.

Racionalizacion del proceso de construcciéon y reduccion de su impacto.
Mejoras en el comportamiento acustico de las viviendas.

PowbdpE



5. El proceso de proyecto, simulacién y construcciéon debe conducir, hoy en fase de disefio por el
CIEMAT, a una monitorizacién de los edificios una vez ocupados durante al menos dos afios, que
permita conocer el nivel de consecucion de los objetivos planteados, asi como analizar la adecuacion
de las soluciones realizadas a los gustos y costumbres de los usuarios, conociendo su nivel de
satisfaccion.

6. Los trabajos a realizar contaran con una doble orientacion:

1. Adquirir conocimiento y experiencia concretos para incorporar mejoras significativas a corto y
medio plazo en la produccion dedMV.

2. Contribuir a su difusién a través de publicaciones, incorporacion a redes de trabajo, organizacion
y participacién en jornadas técnicas y elaboracién de manuales de uso de las viviendas claros y
efectivos.

3. Actuaciones piloto: caracterizacion

Se han escogido tres actuaciones representativas de tres situaciones urbanas bien caracterizadas:

3.1. Actuacion integrada de alta eficiencia energética y adecuacion
ambiental "Oeste de San Fermin".

Los tres edificios de viviendas en San Fermin, distrito de Usera, suponen, desde el punto de vista
tipolégico, el andlisis de dos de los tipos mas frecuentes en nuestra ciudad: el bloque lineal formando
manzana, en torno a los 11-12 m. de fondo; y el bloque exento "profundo”, entre 18 y 24 m. de fondo.
(Figura 5)

El area donde se ubican, el API "Oeste de San Fermin", responde al proceso de relleno y consolidacion de
vacios en la trama existente de la ciudad periférica de los afios 80 y 90. Por tratarse de la actuacion
actualmente mas avanzada se detallara mas adelante.

3.2. Proyecto "Regen-Link": 80 viviendas en San Cristdbal de los Angeles

Los dos edificios de viviendas del barrio de San Cristébal de los Angeles pertenecen a los crecimientos de
bloque abierto desarrollados durante los afios 60 y 70. De baja calidad constructiva y afectados por
patologias estructurales y de cimentacidn graves (por no hablar de la falta de aislamiento térmico o sus
condiciones de accesibilidad) han sido declafa@a de Rehabilitacion Preferente

Con ellos nos enfrentamos a dos situaciones diferenciadas: un edificio de nueva planta, sobre la huella de
otro a derribar, y un edificio a rehabilitar constructiva y energéticamente.

Esta actuacion ha sido aceptada dentro del Proyecto colectivo "Regen-Link", junto a otros promotores y
consultores europeos, dentro Qelinto Programa Marcale laUE, que esta orientado a proponer y

analizar experiencias de actuacién en la reconstruccion y/o rehabilitacion de barrios periféricos y
construidos a raiz de la Segunda Guerra Mundial.



El esquema de la pagina siguiente resume las areas de la intervencién propuestas para ambos casos
(Figuras 6 y 7). Se trata de unos tipos constructivos muy extendidos en el barrio, por lo que se busca un
alto grado de replicabilidad en las soluciones que se propongan.

La actuacion cuenta con una ayuda que ronda los 40 millones de pesetas, frente a una inversion prevista
por laEMV en torno a los 800 millones.

3.3. Unidad de ejecucion 1 del ensanche de Vallecas: proyecto
"Sun-Rise".

En la Unidad de Ejecucion 1 del Ensanche de Vallecas, uno BAlésdel vigente Plan General de
Madrid, con capacidad para unas 25.000 viviendd&Vid se enfrenta a las posibilidades que plantean los
nuevos crecimientos.

La posicion de &MYV, propietaria mayoritaria junto con el Ayuntamiento de la Unidad de Ejecucion 1

(ver mas adelante, Figura 8), y la del Presidente de la Junta Gestora del Plan Parcial del Concejal de
Vivienda y Rehabilitacion Urbana, D. Sigfrido Herrdez, han permitido un acuerdo con los equipos
redactores del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion para introducir modificaciones respecto de las
previsiones iniciales.

Hemos intervenido asi, por primera vez, en la fase de planificacion y gestion, previa al desarrollo de
proyectos y construccion de los edificios. Esta ultima venia siendo, hasta la fecha, la actividad
fundamental de [EMV, junto a la gestidn de patrimonio edificado para realojos y la rehabilitacién de
edificios, calles y espacios urbanos del Centro de Madrid.

Resumiendo, las actuaciones realizadas o en estudio son:

1. modificacion del trazado de la reticula de manzana cerrada en una zona de la UE.1, para buscar una
orientacion Norte-Sur de la manzana tipo que, unida a la posibilidad de no cerrar el anillo construido,
permita una mejor respuesta bioclimatica de los proyectos, asi como comparar sus resultados con el
tipo generalizado en el resto del area.

2. Analisis de un sistema de produccién de agua caliente para calefad@&ayivel de distrito en la
UE.1. Se encuentra en fase de estudio en colaboracion IEohEel Gas Natural Servicios Se
plantea como una central térmica con calderas de alto rendimiento para gas natural, complementadas
con una caldera para biomasa procedente de la poda de los parques.

La red de distribucion conducira a subcentrales de acumulacién en cada manzana para abastecer a las
viviendas, que podran recibir la aportacion de paneles solares térmicos instalados en las cubiertas.

3. Mejoras susceptibles de incorporarse a la urbanizacion:

1. creacién de microclimas aprovechando los abundantes espacios verdes;

2. jardineria adecuada al clima, con bajos costes de matenimiento;

3. reduccion del impacto acustico de las vias mas rapidas, con barreras vegetales y aglomerado
absorbente en las calzadas;

4. aportacion de agua depurada procedente de la depuradora de "La Gavia" para riego de las zonas
verdes del area;



5. aumentar la longitud total de las galerias de servicios previstas, para favorecer el mantenimiento
futuro de las infraestructuras de servicios;

6. mejoras en la eficiencia energética del alumbrado y reduccién de la contaminacién luminica
nocturna.

4. Andlisis del tipo "manzana" como unidad basica de la ordenacion de uso generalizado en el
urbanismo reciente.

Esta propuesta se ha incorporado al proyecto "Sun-Rise", aceptado dentro del Quinto Programa Marco,
junto a proyectos de Francia y Dinamarca. Cuenta con una subvencion de aproximadamente 55 millones
de pesetas, frente a una inversién prevista en torno a los 1.200 millones.

Las dos imagenes siguientes resumen las estrategia de trabajo propuesta a partir del ejemplo de una
manzana tipo existente en el area "Madrid-Sur", del distrito de Vallecas. (Figura 9 y Figura 10)

En resumen, se proponen las siguientes transformaciones:

® ordenacion de las piezas de las viviendas segun la orientacion, negando el esquema tradicional de
ordenar los usos vertiendo todos los estares-comedor a un sitio (la calle) y los dormitorios a otro (el
patio), o a la inversa.

® Apertura de la edificacion en anillo cerrado, extendiendo las mejores condiciones de orientacion y
soleamiento a la mayor parte de las viviendas, al reducir los tipos de esquinas y de orientacion
Este-Oeste, mejorando también las condiciones de ventilacion cruzada.

® Especializacidn de las fachadas segun sus orientaciones: tamafio de huecos, captacion pasiva, tipos d
aislamiento, protecciones solares fijas y/o moviles...

® Aportacion parad.C.Sde paneles solares en cubierta.

® |nstalacion centralizada de calefacci6A.€.S propuesta inicialmente con una central de calderas
por edificio, se supeditara al sistema centralizado "de distrito" ya expuesto, si finalmente se aplicase.

e Tratamiento del patio de manzana como zona verde, que potencie un "micro-clima" interior, con
especies autdctonas con costes de mantenimiento controlados.

4. Actuacion integrada de alta eficiencia
energética y adecuacion ambiental "Oeste de
San Fermin".

Se trata de la intervencién mas avanzada, habiéndose iniciado las obras en la segunda mitad de mayo de
2000. Haber alcanzado esta etapa la convierte en un referente obligado de la produccion fUEM,de la
motivo por el que se optd por lo que podriamos llamaestrategia comparadarientada a relacionar y
contrastar distintas soluciones para los tres edificios: su tipologia, sus caracteristicas constructivas y sus
sistemas energéticos pasivos y activos.

El cuadro que se presenta a continuacion resume las distintas areas y componentes objeto del analisis.



Estrategia comparativa de componentes para estudio de rendimientos energéticos.

Actuacion integrada de alta eficiencia energética y adecuacién ambiental de las parcelas 5, 12 y 15 del API "Oeste de San
Fermin"

COMPONENTES V.P.O. de régimen V.P.O. de régimen general: décima
especial convocatoria
PARCELA 5 PARCELA 12 PARCELA 15
FACHADAS Termoarcilla o Pesada con Ventilada con
aislamiento exterior | aislamieto exterior | aislamiento exterior
monocapa (Fachadas | (sistema
especializadas) prefabricado)
SOLEAMIENTO
(captacion/proteccion)
X - X
Espacios solares (galerias) | x X X
Parasoles fijos 0 moviles
segun fachadas
INERCIA TERMICA fachadas y forjados fachadas y forjados | Tabiqueria interior
INTERIOR y forjados
VENTILACION
Convencional - - -
Ventilacion cruzada X X X
Patio como ventilador - X -
activo - X -
Ventilacion mecéanica X (en cubierta) X (en cubierta) x (en fachada oeste
Chimeneas "solares" (ventilacién
diferenciada)
CARPINTERIA Doble carpinteria Carpinteria con Carpinteria con
fachada norte y con | rotura de puente rotura de puente
rotura de puente térmico térmico
térmico en el resto




INSTALACIONES

Centralizacion calderas por | X X X

edificio (alto rendimiento)

ACS solar X X X

Calefaccién convencional de Chapa Aluminio -

Radiadores - - X

Calefaccién por suelo

radiante

ILUMINACION Bajo consumo en Bajo consumo en Bajo consumo en

Fomento bajo consumo uso| zonas comunes zonas comunes zonas comunes

privado

MOTORIZACION Bajo consumo en Bajo consumo en Bajo consumo en
ascensores ascensores ascensores

DOMOTICA Regulacion Regulacién Regulacién

acondicionamiento acondicionamiento | acondicionamiento
Regulacion A.C.S Regulacién A.C.S Regulacién A.C.S
Control individual de | Control individual Control individual
consumos de consumos de consumos
Proteccién/alarmas * | Proteccidn/alarmas * | Proteccion/alarmas

*

AGUA Griferias bajo Griferias bajo Griferias bajo
consumo consumo consumo
Cisternas con 2 tipos | Cisternas con 2 tipos| Cisternas con 2 tipos
de descargas de descargas de descargas

Cubierta aljibe

CUBIERTA Sobre garage, en patig
VEGETAL-ECOLOGICA de parcela

OBSERVACIONES: *Dependera su aplicacion del Presupuesto Disponible en la fase de Proyecto
de Ejecucion.

A finales de 1998 surgid la oportunidad de incorporarnos con esta actuaciénRdograma Altener |l
de laCE (Comunidad Europea)a través del Proyecto Colectivo "Altener-Houses", integrado por
varios edificios residenciales proyectados y tutelados por consultores de los distintos paises en
Lisboa, Copenhague, Barcelona y Murcia. La incorporacion a este programa ha permitido
subvencionar parte de los trabajos y gastos extras en la fase de Proyecto.

La eleccidn de los tres proyectos a construir se realiz6 por el sistema habitualmente empleado por la
EMV en los dos ultimos afios: Concursos restringidos de anteproyectos para cinco equipos invitados
a cada parcela.



En este caso se invitd a técnicos y equipos de ambito nacional que acreditaron experiencia y una
cualificacion especializada en estos temas, a los que se facilité un Anexo especifico de directrices
técnicas de eficiencia energética y ambiental con el fin de orientar los esfuerzos en una direccion

posibilista y pragmatica.

Resultaron elegidas las propuestas de Guillermo Yanez (parcela 5, en forma de U; ver Figura 11), el
equipo de Fernando Mania (parcela 12; ver Figura 12), y el d&UIA, con Mario Muelas y Agustin
Mateo al frente (parcela 15; ver Figura 13)

5. Situacion actual de la actuacion integrada
"Oeste de San Fermin"” (17 de abril 2000)

Redaccion de los proyectos.

Una vez seleccionados los tres proyectos a desarrollar se iniciaron los trabajos para redactar los
Proyectos Béasicos y de Ejecucidn. Las imagenes en 3D que acompafian este texto reflejan el estado
de los proyectos una vez finalizados los Proyectos de ejecucién, y a nuestro entender dan respuesta a
uno de los objetivos prioritarios de la actuacion: demostrar la viabilidad de edificios con elevado

nivel de calidad arquitectdnica integrando elementos de arquitectura bioclimatica e instalaciones
eficientes.

El resto de objetivos planteados en todos los niveles de la actuacion, desde la redaccion de los
proyectos al sistema de gestion y mantenimiento durante la vida del edificio, han supuesto el
desarrollo de otro enfoque para plantear y encauzar los tres proyectos, distinto del empleado
habitualmente en nuestras promociones.

En todos los casos se ha apostado por mantener el mayor numero de posibilidades entre las que
planteaban los tres propuestos en la fase de Concurso. Para ello aprovechamos la oportunidad de
introducir un significativo nimero de modificaciones en la normativa del Area de Planeamiento;
gue permitiesen mantener esencialmente las propuestas, y que afectaban a condiciones de
implantacion, alturas y vuelos permitidos.

Por otro lado, el objetivo de alcanzar soluciones integradoras de distintos elementos y posibilidades,
con la complejidad y riesgo que ello conlleva, ha derivado en un sistema de trabajo contrastado
continuamente con las distintas entidades colaboradoras, para validar las propuestas.
Esquematicamente los trabajos se han distribuido del modo siguiente:

coordinacién conAltener II: EMMA SL.
Asesoramiento comportamiento bioclimatico: EMMA SL; CIEMAT.
Instalaciones térmicas de los edificios:
O central de calderas: IDAE; Gas Natural servicios.
O Paneles solares pard&CS: IDAE; Viessmann.
O Estudios de viabilidad econémica: Gas Natural Servicios; Viessmann.
Viabilidad econémica y optimizacion de soluciones constructivas: Departamentos |+D de Necso
y Ferrovial; Departamneto Técnico OHL.
Racionalizacién y adecuacion ambiental del proceso constructivo: Departamentos de Medio



Ambiente de Necso y Ferrovial; Instituto Cerda.
e Simulacion energética de los proyectos:
O calificacion energética paravVPO: IDAE.
O Programa TAS: EMMA S.L; Instituto Cerda.
O Chimeneas solares (parcela 15): Matias Schultz.

® [nstalaciones de ventilacion controlada: Alder venticontrol; AERECO.
® Cubiertas ajardinadas: Azoteas ecologicas SL; INTEMPER.

Calificacion energética para VPO.

D. Pedro Prieto, Ingeniero delDAE, se ha encargado de revisar la aplicacién de la Calificacion
Energética para edificios de/PO, promovida por el Ministerio de Fomento y elIDAE, desde la fase
de anteproyecto, a las de Proyecto Basico y de Ejecucion.

La situacion en que finalmente se han presentado los proyectos al Concurso de Adjudicacién de las
obras, el pasado marzo, obtienen calificaciones de 9 para dos de los proyectos, y de 10 para el
tercero, lo que supone moverse en los maximos de puntuacion posibles con la herramienta de la
Calificacion.

Proceso de Concurso y Adjudicacion de obras.

También se han producido novedades al incorporar al Pliego de Condiciones tipo de las obras de
nueva edificacion, requisitos para las empresas con criterios de gestion y adecuacién ambiental,
entre los que se han incluido la norma de calidad UNE-EN-ISO 9001 y la de gestion medioambiental
UNE-EN-ISO 14001.

Igualmente se ha ofrecido la posibilidad de proponer trabajos de investigacion y de mejora
ambiental del proceso contructivo.

Las obras se adjudicaron, tras presentarse un total de 13 empresas, a las empresas Joca SA, Corsan
y Ferrovial, en las parcelas 5, 12 y 15 respectivamente. Las bajas han oscilado entre el 2 y el 6 %, lo
gue en principio garantiza la viabilidad de las propuestas.

Camino por recorrer.

A partir de aqui, nos encontramos pendientes de recibir los resultados definitivos de la simulacion
energética, para confirmar las soluciones definidas en proyecto o introducir pequefias
modificaciones.

El CIEMAT estéa trabajando en definir el proyecto de monitorizacion, de modo que ésta se realice de
un modono intrusivo, es decir, con las menores molestias posibles para los usuarios, instalando
durante las obras el cableado y los sensores de modo que permanezcan ocultos, o casi. Confiamos en
poder desarrollarlo durante dos afios.



Confiamos que la solicitud realizada para continuar dentro del programa Altener Il durante la
ejecucion de las obras permita acometer en profundidad los trabajos de definicion del modelo de
control centralizado y gestion energética de los edificios, asi como elaborar los documentos de
informacién dirigidos a los futuros usuarios y definir el sistema para realizar el seguimiento de su
grado de satisfaccion.

Fecha de referencia: 12-11-2000

[@: turismo utilitario de fabricacion espafiola. (N. del E.)
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Figura 1: Plano de situacion de los

edificios monitorizados en Mendillorri,
Navarra
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Figura 2: Consumos por unidad de areay
de temperatura para la totalidad del
iInvieno
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Figura 3: Resultados de la simulacion
energética en la promocion Pefia Prieta.
Puente de Vallecas (Madrid)



AHORROS ENERGETICOS EN PENA PRIETA

A
BE
i
AVE
AAf)
A

BAY': Caso sin rehabilitar. Yidrio sencillo,
carpinteria | ACH
BAC: Carpinteria 0.5 ACH

ATR: Ninguna accion salvo cubrir el patio con
vidrio sencillo

C2A: Carpinteria O 5 mas 2 cm De aislamiento cn
parcd extervor (calle)

ATA. Carpinteria 0.5 y atrio

CA4 Carpinteria 0.5 més 4 cm de mslamiento en

pared exterion
oA Idem anterior con 6 cm. de aislamicnio

C6E: idem anterior con 6 cm. de aislamiento en las
paredes en contacto con ¢l patio

C5T: fdem anterior mds 6 cm de aislamiento de las
paredes en contacto con la escalera

AAD: Carpinteria 0.5. Atrio. Doble ventana en la
fachada exterior (calle)

AAB: [dem anterior con bajo cmisivo

AGD: Idem AAD con 6 cm. de aislamiento ¢n muro
exterior

A6E: ldem antenior con baje emisivo solo en fachada
a calle

PPC: todos los vidrios, incluido ¢l del atno son bago
emisivos, 6 cm. de aislamiento en todas las paredes
exleriores, incluso en contacto con escalera
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Figura 4: Planta y seccion de la
promocion Pefa Prieta. Puente de Vallecas
(Madrid)
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Figura 5: Situacion de las parcelas en
San Fermin Oeste
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Figuras 6 y 7: Area de Rehabilitacién San
Cristébal de los Angeles

Esquema de estrategias de intervencién aplicadas al bloque 801
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Figura 8: Ensanche de Vall ecas. Esquenm
de usos del suelo
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Figura 9: Ensanche de Vall ecas

Esquema de estrategias biocliméticas y ambientales aplicadas.
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Figura 10: Ensanche de Vallecas. Esquema
de estrategias bioclimaticas y
ambientales aplicadas
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Figura 11: Propuesta de Guillermo Yanez
para la parcela 5



OESTE DE SAN FERMIN PARCELA 5

Edificio de 54 V.P.O. -R.E Locales y Garaje.
Autor: Guillermo Yanez
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Figura 12: Propuesta de Fernando Mania
para la parcela 12
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OESTE DE SAN FERMIN PARCELA 12,
Edificio de 53 V.P.P. Locales, Trasteros y
Garaje.

Autor: Fernando Mania y Colaboradores
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Figura 13: Propuesta de Mario Muelas y
Agustin Mateo para la parcela 15



OESTE DE SAN FERMIN PARCELA 15,
Edificio de 49 V.P.P. Locales, Trasteros y
Garaje.

Autores: Mario Muelas — Agustin Mateo
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