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The municipality of Segovia brings
together high values of nature, landscape
and heritage in a framework of shared
will to overcome a historic crisis. The
General Plan defines a territorial model
centerd on five priorities:

—The landscape value is particularly
important in a Icoation of transition
between mountains and plain.

— Safeguard of the city site and the
urban profile is not only related to the
previous point, but is also important in
itself due to the special relation
between the existing urban area and
the surrounding valleys.

—A revitalisation of the historical quarter
is needed to ensure the preservation
of its heritage.

—The consolidation of the existing urban
structure, both with regard to the city
centre and the incorporated
neighbourhoods, will serve as a
defense against the centrifugal

tendencies of the municipality's
territory.

—The rationalisation of growth towards
the new high-speed train station in the
South gives continuity with a historical
sequence.

Figura 1: Vista aérea de Segovia desde
el Sureste. Se aprecialavaguada del
Eresma rodeando la ciudad histérica.
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El municipio de Segovia concentra valores naturales, paisajisticos y patrimoniales elevados en un marco local
marcado por una voluntad compartida de superar una crisis histdrica. El Plan General define un modelo
territorial articulado en torno a cinco prioridades. La puesta en valor del paisaje es de especial relevancia en
un dmbito de transicidn entre sierra y llanura. La salvaguarda del sitio de la ciudad y del perfil urbano no es
sélo una pormenorizacidn del punto anterior, sino que tiene un valor en sf mismo por la especial relacién del
casco existente con los valles que lo rodean. La revitalizacion del casco histdrico es una necesidad para
asegurar la conservacién de su patrimonio histdrico. La consolidacién de la estructura urbana existente, tanto
en lo que se refiere a la ciudad central como a los barrios incorporados, es la defensa contra las tendencias
centrifugas dentro del propio territorio municipal. La racionalizacion del crecimiento con el vector sur hacia
la nueva estacién ferroviaria de alta velocidad aporta una continuidad con una secuencia histérica.




Figuras 2, 3y 4: La Segovia del siglo xx. En laimagen superior izquierda, la antigua configuracion de la plaza del Azoguejo, con los restos de la
Iglesia de Santa Columba ain visibles. En laimagen superior derecha, entorno oriental del acueducto antes del acondicionamiento de laVia Roma.
Fotografias de Alois Breer, 1908. En laimagen inferior, plano de Segovia de 1901, levantado por el arquitecto municipal Joagquin de Odriozola.
Pueden apreciarse €l antiguo cauce del arroyo Clamores, hoy soterrado, la cacera de Navalcaz que alimenta el acueducto, |a estacion de ferrocarril
y el Paseo Nuevo como borde hacia Las Lastras.
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Frente a otras ciudades como
Valladolid, que transforman
sus tejidos centrales durante
lossiglos xix y xx, en
Segovia éstos mantienen

en gran medida su huella.

EL MARCO DE REFERENCIA

El medio fisico cobra relevancia en Segovia por sus altos valores. El sureste del término
municipal, que se corresponde con el antiguo término municipa de Revenga, marca €l inicio del
paisaje serrano, con encinaresy fresnedas y un nucleo tradicional cabecera del antiguo
municipio, que conserva la impronta de la trashumancia en su trazado, a través de su
vinculacién a los grandes itinerarios entre Extremadura 'y Soria. La presencia de este paisgje en
el imaginario colectivo se alimenta ademas de su visibilidad desde el mirador de la Canal€gja,

en el acceso ala ciudad alta desde € acueducto, |o que motiva la proteccion de esta vista,

y de la continuidad que brinda la cacera de Navalcaz (inicio del acueducto) desde |os espacios
libres de los planes parciales de |a década de 1970 hasta la sierra, un paseo muy apreciado

por los segovianos. El suroeste del término municipal, la cuenca del Milanillos, presenta

un paisgje diferente, en €l que ya se aprecian con mas claridad los rasgos de la gran llanura
ceredistadel valle del Duero. Parte del término estaincluido en figuras de la Red Natura 2000
y en zonas criticas de conservacion del aguilaimperial y de cigliefia negra. Latrama
humanizada histérica se ve pautada por una gran concentracién de vias pecuarias, testimonio
de la asociacion de la economialocal a comercio lanero en la época de esplendor del
renacimiento. La declaracién del parque nacional de Guadarrama afecta al término municipal
en su borde sureste.

La personalidad de la Segovia histérica esta marcada por una multiple condicion de borde: entre
sierray llanura, entre paramo y valle, entre urbano y rural. El emplazamiento inicial de la
ciudad en lo alto del cerro del recinto amurallado aprovecha la confluencia de los rios Clamores
y Eresma, en € punto en el que sus cafiones de lastras calizas estan ya cerca de un tramo medio
mas amable. El recinto amurallado no emerge de la llanura, sino desde un valle relativamente
cerrado, muy arbolado y vegetado en su fondo. Esta condicion hace que en lavision Igjana
desde la llanura del norte se presente nitidamente, sin una corona de crecimientos que lo
desdibujen, tan sélo con la presencia del nucleo tradicional de Zamarramala, una condicién que
entendieron perfectamente los arquitectos del alcézar o la catedral.

Lahistoriade la ciudad y su esplendor entre el final de la Edad Mediay €l siglo xvi son bien
conocidos, asi como la época de decadencia en la que entr6 poco después. Al contrario que
otras ciudades como Valladolid, que transforman su casco antiguo, en Segovia se mantiene la
huella de sus tejidos. El crecimiento de poblacion durante la segunda mitad del siglo xx se debe
sobre todo a lallegada de poblacion de los niicleos rurales de la provincia. Entre los censos de
1991 y 2001, cuando estas migraciones ya han dejado de ser relevantes, la poblacion se estanca
(se pierden nueve habitantes entre ambos censos, sobre una poblacién de algo més de 54.000).

Segovia ha pasado de contar con un sistema productivo relevante en los flujos internacional es
en la Edad Media a una estructura empresarial actual atomizaday con desventgjas
competitivas. El sector servicios estd dominado por una oferta turistica concentrada en el
recinto amurallado, orientando el comercio en este sentido en detrimento del servicio
cotidiano alos residentes. El turista medio llega para una excursién de un dia desde Madrid, y
las pernoctaciones son escasas; esto explica que el comercio sea, en términos de recaudacién
fiscal, la especializacién mas relevante, con casi un tercio del total, seguido por laindustria,
con una alta representacion de la transformacion cérnica ligada a la importante cabafia
porcina de la provincia. En términos de recaudacién de IAE, en 2001 el recinto amurallado
sigue desempefiando un papel relevante, con un 15% del total, pero se ve desplazado por el
nuevo centro de la zona baja. Los precios inmobiliarios de la capital superan los de los
municipios de La Lastrillay Palazuel os de Eresma. De acuerdo con los indices publicados
por el Ministerio de Fomento, alo largo de la década de los noventa los precios medios

de la vivienda por metro cuadrado en Madrid son entre 400 y 500 euros més caros. En 2003,
la diferencia alcanza los 1.150 euros. La pérdida de residentes jovenes con alta formacion a
favor del area metropolitana de Madrid y de nuevos hogares en beneficio de un alfoz que
empieza a crecer contribuyen, en este contexto, a un envejecimiento progresivo de la
poblacion, que se acusa de manera mas intensa en los barrios histéricos.
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Figura5: Laciudad de Segovia muestra
unagran diversidad de morfologias
urbanas, cuya articulacion seve
condicionada por la debilidad histérica
de los elementos estructurantes

y una dtimetria muy compleja.

Lasdidadelosjévenes
hacia los municipios
vecinosy de profesionales
cualificados hacia

Madrid contribuye a

un enve ecimiento progresivo
de la poblacion, mas acusado
en e casco historico.
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L os tegidos urbanos muestran todas estas condiciones. El recinto amurallado, de génesis medieval,
evidencian una adaptacion alas pendientes, con una clara organizacidn en torno alositinerarios
entre e acueducto y € acézar por las diferentes laderas, mientras que e arraba de San Lorenzo,
originado en € mismo momento, muestra una estructura més cercana a la de un nicleo rural
independiente, aunque alterado por las actuaciones viarias de lavia Roma. El ge delacdle José
Zorrillasurge de la consolidacién de una penetracion haciala ciudad histéricay de su adaptacion a
|os arrabal es preexistentes L os crecimientos de la posguerra han carecido de una visién de conjunto,
sin resolver su relacion con los grandes €lementos de la geografialoca, como € borde del Eresma
en LaAlbuerao las &eas industrides del Poligono del Cerro. Las oportunidades de actuacién sobre
¢l borde de los tejidos histéricos han producido resultados que no han estado ala aturade las
circunstancias, y la colonizacion del borde del Paseo Nuevo hacia el borde de Las Lastras no hasido
resuelta. En la década de 1980 € poligono residencial de Nueva Segovia busca articular unarelacion
con € ge histérico del acueducto en € sur y con la carretera de La Granja, pero lainnovacion

tipol 6gica no acanza resultados satisfactorios. Ha faltado un model o de estructura independiente de
las grandes travesias: € ge basado en la trashumancia Soria-Extremadura que pasa bajo €
acueducto, la conexidn con Madrid através de La Granjay € Puerto de Navacerraday lamas
reciente através de El Espinar y la carretera de La Corufia. La dependencia de etos itinerarios
explicalas dificultades de reordenar la movilidad internatras € cierre d tréfico del paso bgjo €
acueducto, que ha creado un déficit de conexiones transversales en una estructura urbana lineal. Esta
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Figura6: El Plan General de 1984 debilidad estructural se traduce en fechas recientes en la dificultad de articular un modelo comin

prefigura ya un modelo territorial junto con los municipios limitrofes mas activos en la coronanoreste y e e de La Granja, tanto

de especidizacion diferenciadaparalos  enlo que serefiere ala ordenacion de usos como ala movilidad interurbana. La anexion a principios

dos accesos principales, preservando de la década de 1970 de cinco términos municipales (Revenga, Hontoria, Madrona, Fuentemilanos

losvallesdel Clarmoresy e Eresma. y Zamarramala) no ha conllevado una ofertaresidencial en estos nticleos que equilibre ladel afoz
oriental, y su evolucion demogréafica ha sido de estancamiento o recesién en lamayoria de los casos.

El Plan Genera revisado es aprobado en 1984; su larga vigencia se explica en parte por €l
estancamiento socioecondmico, pero también por dificultades en su gestion. El modelo territorial
encauza el crecimiento futuro en torno a dos direcciones: hacia el este, residencia, y hacia el oeste,
actividad econémica. Entre ambas se establecen protecciones vinculadas tanto a valores naturales
como a servidumbres militares (campos de précticas artilleras). El documento de 1984 se
estructura en gran medida como un indice de referencias hacia documentos de planeamiento
parcia que se asumen o futuros planes parciales y especiales. Latramitacion de los primeros se ve
condicionada por la débil demanda residencial, aunque los tres sectores de suelo urbanizable ven
su planeamiento aprobado durante el periodo de revision. El planeamiento especia debe ordenar
unos conjuntos histéricos sometidos a dinamicas de degradacion variables, que combinan espacios
densos en € recinto amurallado con arrabales casi rurales en el valle de San Lorenzo. Los planes
especiales de mayor trascendencia, €l del Recinto Amurallado y €l de San Lorenzo, son objeto tras
su aprobacion de una fuerte judiciaizacion, que lleva ala derogacion del Plan Especia del
Recinto Amurallado durante €l proceso de revisiéon. Como consecuencia, la administracion
municipal pretende reducir al minimo las remisiones a planeamiento especial, integrando €
tratamiento de los tgjidos histéricos dentro del propio Plan General; modificaciones recientes en la
legislacion de proteccidn del patrimonio no permiten llevar hasta el final esta voluntad, por |o que
el Plan General aporta una ordenacion transitoria con un alto grado de pormenorizacién como
paso previo a un futuro Plan Especial.
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En 2001, laAdministracion BASES DEL MODELO TERRITORIAL
central acomete dos acciones

de singular relevancia Laredaccion del Plan Genera seiniciaen 2001. En este contexto local de estancamiento la
territorial: la autopista A-61 Administracion central acomete dos acciones de singular relevanciaterritorial: la autopistaA-61 de
(relacion con Madrid) conexion con la autopistade La Corufiay € ferrocarril de ata velocidad Madrid-Valladolid, tronco
y @ ferrocarril de dta central del nuevo sistema de accesos a norte peninsular. Ambas tienen unalectura complea: la

: : ; mejora de las comunicaciones es una oportunidad para el desarrollo socioecondmico, pero ambas
velocided Medrid-Valladolid. obras suponen impactos considerables, y, en e caso del ferrocarril, la nueva estacion se ubicasin
tener en cuenta criterios de relacion con € tejido urbano. Esta segunda decision produce dos
consecuencias desfavorables para el nuevo modelo territorial: la necesidad de asegurar una
adecuada conexiédn con € tgido urbano pese aladistancia ala que se encuentra, v, por otro lado,
unas elevadas tensiones inmobiliarias en los suelos que rodean a este emplazamiento. Estos efectos,

Figura 7; Plano de estructura general comunes en muchas ciudades espafiolas en los Ultimos tiempos, se combinan aqui con la
y acciones especificas del Plan General posibilidad de una competencia de municipios vecinos, y especialmente Palazuel os de Eresma, por
aescala 1:25.000. materiaizar € potencial inmobiliario de la nueva instalacion.
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Figura8: Plano de calificacion del suelo
urbano y urbanizable del Plan Genera
aescala 1:1.000.

El modelo territoria busca
el reequilibrio mediante

un tegjido urbano continuo
y cohesionado, denso y
variado en tipologias

y usos, con capacidad
parael crecimiento de

las actividades econdmicas.
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El modelo territorial busca el reequilibrio del municipio definiendo un tejido urbano continuo
y cohesionado, denso y variado en tipologias y usos partiendo de las bases de una legislacion
regional que introduce indices de variedad urbana obligatorios, y en el que esta variedad de
usos comprende lainclusion de amplias reservas para actividad econémica que aportan empleo
en relacion con el crecimiento residencial. Este modelo se presenta como la antitesis de un
entorno urbano en el que muchos municipios presentan crecimientos abusivos en tamafio,
fragmentarios en su organizacién espacial y con una baja densidad que |os hace parasitarios de
las infraestructuras interurbanas, al no contribuir a configurar estructuras de escala intermedia
gue les aporten coherencia. La propuesta vertebra la ciudad desde €l recinto amurallado, donde
se preservan los valles del Eresmay el Clamores como limites nitidos desde los que emergen
la catedral y el alcézar, hasta la nueva estacion ferroviaria de alta velocidad y la ampliacion del
poligono industrial de Hontoriaen el sur y el eje de la carretera de La Granja en €l sureste.
Estos dos polos (casco amurallado y nueva estacion) son la base para articular un gje viario
gue se corresponde al norte con el Paseo Nuevo y al sur enlaza operaciones de renovacion o
nuevo crecimiento como la antigua estacion ferroviaria, Prado Bonal y el Circulo de las Artes
y la Tecnologia. En sentido transversal los limites estan claros, y es necesaria la resolucion del
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Figura 9: Esquemas de suelo ristico;
suelo ristico protegido y comun;
suelo rustico de entorno urbano;

y las diversas categorias

de suelo rastico y de proteccion.
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, Suelo rustico de protegido natural
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borde de las Lastras hacia €l oestey un remate viario al este, hacia el valle del Eresma.

Se suman los siete nucleos rurales (conocidos en Segovia como barrios incorporados)
anexionados hace més de tres décadas: Zamarramala, Madrona, Hontoria, Revenga,
Torredondo, Perogordo y Fuentemilanos; en ellos la ordenacion se basa en el mismo patrén de
compactibilidad, adaptado a sus condicionantes locales, como elemento de diversidad en la
ofertaresidencial. La propuesta comprende la clasificacién de nuevo suelo urbanizable y
operaciones de transformacion en tejidos existentes, en el marco de una ordenacion general
gue protege una parte sustancial del territorio municipal de cualquier actividad edificatoria.

La propuesta asegura la cohesion social, previendo una importante proporcion de vivienda

protegida en los nuevos desarrollos para facilitar el acceso alavivienday revertir los flujos de
salida de nuevos hogares hacia los municipios del entorno. La cuaificacion de la oferta
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cientifica, tecnoldgicay cultural se aborda mediante la prevision de grandes equipamientos de
escala supramunicipal, como el Centro de las Artesy la Tecnologia (iniciativa del Ministerio
de Industria, Turismo y Comercio), un nuevo Palacio de Congresos junto a borde sur del
recinto amurallado, la prevision de espacios para la ampliacion de la universidad, o la prevision
de espacios para un nuevo hospital general y para equipamientos privados.

Sup. (has) % sobretotal
Suelo urbano consolidado 871,7250 5,32%
Suelo urbano no consolidado* 108,9439 0,66%
Suelo urbanizable delimitado* 999,8674 6,10%
Suelo rastico comln 5.000,6391 30,52%
Suelo rustico protegido 9.402,4880 57,39%

* Las superficies de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable incluyen los sistemas generales en ambas clases de
suelo, que suponen una superficie total de cerca de 250 ha.

CLASE DE SUELO VIVIENDAS EDIFICABILIDADES
Urbanizable delimitado asumido 6.234 797.809
Urbanizable delimitado remitido 14.563 2.847.413
Total urbanizable 20.797 3.645.222
Urbano no consolidado asumido 789 197.231
Urbano no consolidado ordenado desde PGOU 3.216 456.865
Total urbano no consolidado 4.005 654.096
CIFRASGLOBALES 24.802 4.299.318

En las éreas patrimoniales de mayor valia una mejora de su regulacién urbanistica
contribuye a aclarar situacionesy a hacer mas eficaz |a proteccion de los elementos
valiosos. La actualizacién de criterios pretende, en conjuncién con mejoras en las politicas
de movilidad y fomento de la rehabilitacion, facilitar la llegada a estas areas de nuevos
hogares jovenes, que aseguren la vitalidad de ambitos que mantienen un papel simbdlico y
econdmico relevante. La propuesta de regulacion de la edificacion se basa en un exhaustivo
andlisis de los valores histérico-artisticos de la edificacion, de sus condiciones de
habitabilidad segun criterios actuales de confort, y de las posibilidades de mejorar el
espacio urbano y la calidad residencial mediante acciones puntual es de reordenacion de
volUmenes.

Por otra parte, |os planeamientos de desarrollo del Plan General de 1984 se encuentran en
avanzado estado de tramitacién o materializacion, y teniendo en cuenta la vigencia indefinida
del Plan (baste recordar las més de dos décadas del Plan de 1984) se propone una nueva
generacion de crecimientos, residenciales y para actividades econémicas, en parte a sur de la
SG-20. Estos crecimientos son acotados, y tienen en cuenta las nuevas infraestructuras
supramunicipales, sus enlaces con € tejido urbano, decisiones municipales previas como los
acuerdos con € Ministerio de Defensa para el traslado de parte de sus instalaciones en el centro
urbano a Prado Bonal, y determinaciones de las DOTSE sobre la articulacion del nodo de
centralidad de la estacion.

Ladensidad edificatoriay residencia en los ambitos sujetos a transformacién no se entiende
como un parametro numeérico abstracto y descontextualizado. Su determinacién responde a un
andlisis cuidadoso del contexto y un ensayo de las posibilidades de formalizacion que tenga en
cuenta los pardmetros bésicos. usos, tipologias, aturas, fondos edificables, disefio y disposicion
de los espacios publicos y las dotaciones, relaciones con preexistencias colindantes.



Suelo urbano no consolidado

Figura 10: Esquemeas de suelo urbano
consolidado y no consolidado,
y de suelo urbanizable.
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En funcidn de los condicionantes de cada ambito y el resultado del ensayo sefialado se decide
s éste se transforma en una ordenacion detallada con carécter vinculante o se adoptan
Unicamente los pardmetros numeéricos e instrucciones que orientan la ordenacion, remitiendo

la pormenorizacion a un momento posterior. Finalmente, la mayoria de los &mbitos en suelo
urbano no consolidado cuentan con ordenacion detallada desde el propio plan, mientras que

en los ambitos de suelo urbanizable se remite en casi todos |os casos la pormenorizacién

aun futuro Plan Parcial. Con mayor razon si cabe, en los &mbitos de intervencion en entornos
de areas histéricas valiosas el Plan establece una ordenacion detallada completa, asegurando de
esta forma una ordenacidn coherente.

LA FORMALIZACION NORMATIVA DEL PLAN GENERAL
La organizacion documental de la normativa sigue en gran parte al esquemadel Plan General
preexistente, por explicito deseo de la administracion municipal y los servicios técnicos. No

obstante, se han introducido importantes innovaciones en cuanto a los contenidos, tanto por
exigencias de un marco legislativo muy diferente al de 1984 como por la conveniencia de
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actualizar los criterios técnicos y estéticos en coherencia con el nuevo modelo territorial. Las
principal es innovaciones corresponden a los siguientes aspectos.

—Mejoradel control de laevolucion del modelo territorial, complementando el Informe
Urbanistico Municipal preceptivo segln la reglamentacién regional con un informe
cuatrienal que introduce indicadores adicionales.

— Remision al Plan Especial de las Areas Historicas del tratamiento de estos recintos,
estableciendo una prolija ordenacién de caracter transitorio y determinaciones para el
futuro Plan Especial mediante una ficha de condiciones. Frente al modelo de 1984, un
Unico plan abarcara todos los recintos.

— Mejora de la ordenacion del suelo rastico, basada en un exhaustivo reconocimiento de
sus caracteristicas actuales, incluyendo cambios sustanciales que aumentan el nivel de
proteccion introduciendo criterios de las DOTSE, tanto en cuanto a valores naturales
como paisgjisticos. Un g emplo es la primera delimitacion grafica de las zonas afectadas
por la proteccién visual desde los miradores del alcézar y La Canaleja desde su
declaracién textual en la década de 1940, evitando de este modo la indeterminacion en

esta materia.

— Definicién de condiciones de la urbanizacién y la edificacién con caracter obligatorio para
€l suelo urbano consolidado, al igua que en 1984, y con caréacter subsidiario para aquellos
aspectos no regulados por el planeamiento de desarrollo en suelos urbanos no
consolidados y suelos urbanizables, sentando las bases para la coherencia entre el modelo
territorial y la escala de la arquitectura. Una de las innovaciones més relevantes es la
modificacion de los criterios de medicion de la edificabilidad, con una formulacion més
clara que favorece la adopcion de tipologias residenciales de mayor calidad ambiental (la
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Articulo 324, Condiciones particulares del grado
10%orientativo para nuevos crecimientos)

La unidad de intervencién es la manzana completa. Cada manzana podra
bdividirse en dos subpal con el 50% de la superficie total cada una de

ellas.

La profundidad de la edificacién sobre rasante tendré un fondo minimo

edificable de 12,00 metros y un fondo méaximo de 15,00 metros.

En caso de subdivisién de las en dos sut serd preceptiva

la redaccién de un Estudio de Detalle del conjunto de la manzana que ordene

los vol de las edifi dentro de cada parcela. Se reflejan en el
siguiente grafico posibles disposiciones volumétricas para este grado.
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Figura 12: Condiciones particulares
parala Ordenacion delaUE 17

del Plan especid de San Lorenzo

y su entorno. Condiciones particulares
del grado 10 (orientativo para nuevos
crecimientos).

doble ventilacion de las viviendas redunda en su mayor calidad sanitaria) y espacial, y con
mayor eficiencia energética. La regulacion de los espacios libres de manzana flexibiliza
los pardmetros de la ordenanza existente en materia de patios asegurando una calidad
urbana adecuada teniendo en cuenta la compleja topografia del casco urbano. Las
especificaciones para la redaccion de proyectos de urbanizacion se han ampliado
considerablemente, incorporando apartados especificos para €l disefio del espacio publico
gue tienen en cuenta criterios de adecuacion alas diferentes piezas urbanas.

— Las ordenanzas se agrupan en diez grandes grupos, en funcion de afinidades y de
situaciones urbanas:

1. Proteccién de la edificacion: se desglosa en dos ordenanzas, la primera de las cuales
(1- Proteccion de la edificacion) se destina ala regulacion de los mas de ochocientos
edificios catalogados, mientras que la segunda (2- Recintos histéricos) aborda
laregulacién de aquellos edificios que, sin contar con valores rel evantes, contribuyen
ala conformacion de los tejidos histéricos.

2. Mantenimiento de la edificacion: se aplica en areas de suelo urbano en las que en su
totalidad 0 su mayor parte se considera concluido el proceso de ocupacion del espacio y
agotado el aprovechamiento urbanistico salvo excepciones de caracter puntual.

3. Edificacion cerrada: abarca zonas urbanas existentes en las que se asume €l
planeamiento vigente, areas de suelo urbanizable con planeamiento aprobado igualmente
asumido, y condiciones orientativas para nuevos desarrollos.

4. Residencial en blogue abierto: abarca zonas urbanas existentes en las que se asume €l
planeamiento vigente, areas de suelo urbanizable con planeamiento aprobado igualmente
asumido, y condiciones orientativas para nuevos desarrollos.
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(Arriba).
Figura 13: Proteccion del perfil histérico de la ciudad.

(Abgj0).

Figura 14: Conjunto histérico de calesy plazasalo largo
del acueducto.
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Articulo 296. Proteccion del perfil historico de la ciudad

No se dara autorizacién a las edificaciones y otros elementos de construccién e
instalaciones cuya altura limiten el campo visual desde el recinto amurallado o
desfiguren su perfil visto desde el exterior. Para ello, sera obligatoria la inclusion
en la documentacién de proyecto presentada para solicitud de licencia de una
simulacion de la apariencia de la edificacion sobre fotografia que abarque el
perfil de la zona, debiendo considerarse la vision desde los Altos de la Piedad, el
Parador Nacional de Turismo y el borde Sur de Zamarramala.
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Proteccién del perfil de la ciudad histérica

Articulo 255. Conjuntos historicos declarados

Los conjuntos histéricos declarados de la ciudad de Segovia se delimitan
graficamente en Planos de catalogacién, asi como en los siguientes apartados:

1. Calles y plazas a lo largo del Acueducto
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Figura 15:; El arrabal de San Lorenzo visto desde € recinto amurallado. Al fondo, La Lagtrillay las estribaciones de la Sierra.
Pueden apreciarse en primer término las zonas de huertas.

5. Vivienda unifamiliar: se han incluido en este cuerpo las situaciones propias de la ciudad
de Segoviay sus crecimientos, a considerar que los barrios incorporados presentan una
problematica diferenciada que requiere un tratamiento separado. Abarca zonas urbanas
existentes en las que se asume el planeamiento vigente, areas de suelo urbanizable con
planeamiento aprobado igual mente asumido, y condiciones orientativas para nuevos
desarrollos.

6. Terciario: se desglosa en condiciones especificas para terciario comercial, de oficinas
y hostelero. Abarca zonas urbanas existentes en las que se asume el planeamiento
vigente, y establece condiciones para nuevas edificaciones en las tres categorias
contempladas. La regulacién para establ ecimientos hosteleros contempla las
situaciones en entornos rurales como ciertas zonas del valle de San Lorenzo o los
barrios incorporados.

7. Industrial: abarca zonas urbanas existentes en las que se asume el planeamiento vigente,
especialmente en lo referido a la modificacion del Plan General para los poligonos de
El Cerroy Hontoria, y condiciones orientativas para nuevos desarrollos en este uso en
tipologias no presentes hasta el momento en la ciudad.

8. Barrios incorporados: se diferencian las tres situaciones de casco consolidado, borde
de casco y crecimiento, definiéndose condiciones orientativas para los nuevos
crecimientos.

9. Dotacional: se controlan las transformaciones de usos en aquellos casos en |os que, de
acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, se haya cumplido €l estandar
minimo de equipamientos con actividades privadas, para asegurar que se mantenga un
nivel de dotaciones correcto.

10. Asentamientos del valle del Eresma: se permite el mantenimiento de las edificaciones

y actividades existentes, limitdndose el incremento de viviendas con el objeto de

limitar el crecimiento de estos asentamientos a un uso preferentemente terciario

hostelero.

— Se define una Ordenanza Reguladora del Procedimiento Abreviado para el
Otorgamiento de Licencias Urbanisticas, en consonancia con |o establecido en el
articulo 294 RUCyL.

LA ARTICULACION DEL PLAN GENERAL CON LAS DIFERENTES ESCALAS DE INTERVENCION

Pese a la aparente rigidez del formato legal y la vocacion omnicomprensiva de la figura
del Plan General, su aplicacion a un territorio concreto hace que dificilmente puedan ser
iguales los planes de dos municipios. Un modelo territorial no se limita a un esquema,

81



NORMAS DE PROTECCION Y CATALOGO DE EDIFICIOS, ESPACIOSLIBRESY ELEMENTOS

Normas de rango estatal o autonémico

BIC BiENES DE INTERES CULTURAL
B:C M Sindocumentacion IS Con documentacion planimétrica
""" Entorno de BIC (seglin Declaraciones especiticas)
wa BIC Acueducto
AC/R Tramo en cota suelo, reconstruido
AC/D Tramo en cota suelo, demolido

MuURALLAS

W MC  Tramos conservados en contacto con espacios libres piblicos

BN VB Tramosintegrados en basamentos de edificios, visibles exteriormente
MA  Tramos con fuertes ateraciones por absorcion en edificios

%MD Tramos demolidos

™1 PMC Puertas conservadas

1 PMD Puertas demolidas

CONJUNTOS HISTORICO-ARTISTICOS DECLARADOS

w== CHA Ambito del Conjunto Histérico Artistico NOTA: (el CHA
del recinto amurallado coincide con la delimitacion de las murallas)

PROTECCIONES ESPECIALES DE VISTAS
- PEV  Miradores de Plazadel Alcazar y delaCanalgja
""" Pargje pintoresco (Decreto 11 abril 1947)

Yacimientos arqueol 6gicos (ver plano especifico)
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Edificios, espaciosy elementos catalogados en e PGOU

EDIFiCIOS
B (N Proteccion integral
B E  Proteccion estructural
B A Proteccion ambiental
[W0F PV Proteccion volumétrica
PROTECCION ESPECIFICA DE EDIFICIOS RECIENTES (POST. 1920)
I (MM) Arquitectura encuadrada en € Movimiento Moderno
0 (BA)  Lengugjes deimitacion historicista
PROTECCION ESPECIFICA DE CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES Y SIMILARES
W PCl - Proteccion especifica de congtrucciones industriales

PCA  Proteccion especifica de construcciones de actividades agrarias
PROTECCION ESPECIFICA DE COMPONENTES ABIERTOS DE EDIFICIOS
LI SP - Soportales
Petios de valores singulares

=T Con documentacion planimétrica

[CFE” Petios abiertos

PROTECCION LIMITADA A FACHADAS Y MUROS

== FP  Proteccion limitada afachadas

=== PCM Proteccion cosntructivay materia de muros, sin afectar acomposicion ni acabados

PROTECCION PARCIAL DE PLANTAS EN EDIFICIOS CON ADICIONES O TRANSFORMACIONES DE PLANTAS

PP-n°planta Proteccion parcia

NP-n°planta Proteccion no protegida  Ejemplo: NP-2 = Planta segundano protegida
Jntr - Reconfiguracion de edificios histdricos derruidos

Ejemplo: PP-b1 = Planta baja protegida Ejemplo: PP-2 = Planta segunda protegida

ﬁ?ﬁt

i~ N\ %
_ R

T\

EspAciOS LIBRES

PLAZAS, CALLESY OTROS AMBITOS URBANOS PUBLICOS

[F Plazasy espacios predominant. JCE] Calles escalonadas de
pavimentados, con especiales especial valor ambiental
dores de trazado y/o elementos IF5] Pasges abiertos

M Miradores singulares +[=*PS pasies
E| Escalinatas cubiertos

JARDINES, PARQUES Y OTROS ESPACIOS VERDES PUBLICOS
¥ VN Ambitos de vaor paisgistico
VP Parques
7 V3 Jardinesy salones de proyecto unitario
con valores singulares (proteccion de conjunto)
W VA Proteccién genérica de arbolado en plazas y jardines
@ AS Arbolado singular
CH Cementarios histéricos
Esmcios PRIVADOS
11 VS Jardines deinterés con trazado
y composicion de elevado interés
[ vO  Espacioslibres con valores ambientales
y paisgjistico actuales o potenciaes



ELEMENTOS URBANOS Y ORNAMENTALES

EN CONFIGURACION EXTERIOR DE EDIFICIOS

=== EP1 Puertasy otros e ementos externos en edificios no protegidos

= EP2 Portalones de carrugiesm, en todos |os edificios
“ EP3 Blasonesy escudos en edificios no protegidos
" EP4 “Arquitecturas pintadas’

“7 " EP5 Tiradores o solanas

LOCALES COMERCIALES

===== LA Proteccion de fachadas

W LE - Conservacion de fachadas y de arquitectura interior
OBRAS CIVILES

icnln MC  Muros de contencion de valor paisgistico
#«20= PT Puentes

PUERTAS Y PASAJES ELEVADOS

={l* AR Antiguas puertas de barrios del recinto amurallado
afj» P Pasjeselevados sobre calles

CERRAMIENTOS DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS
=== CP1 Murosy tapias

===2 CP2 Verjas

+[l* AR Arcos

ELEMENTOS ORNAMENTALES O ARTISTICOS
@ EO1L Fuentes

D EO2 Esculturas

) EO3 Otros elementos

Epli FICIOS, ESPACIOS Y ELEMENTOS NO PROTEGIDOS
EbiFcios
727 NPc No Protegidos, conformes
volumétricamente a su entorno histérico
777 NPd No Protegidos, discordantes
volumétricamente
NP | Cuerpos de unaplanta,
en interiores de parcela o patios
== ENP FachadaNo Protegida
en edificios con proteccion
FACHADAS, E. LIBRES
Y OTROS ELEMENTOS ESPECIALMENTE DISCONFORMES
=== D Fachadas especid mente disconformes
#~ MD Medianeras con gravesimpactos
en e paisge urbano
ELD Espacios libres con valor potencial
y configuracion actual inadecuada
FD+n°plantas Plantas con fachada especialmente
disconforme. Ejemplo: FD4, cuarta planta disconforme

D ED Elemento Disconformante, a sustituir o adecuar
=== FLD Fachadas de locales especiamente disconformes
COSNTRUCCIONES Y ELEMENTOS FUERA DE ORDENACION

FOD Edificiosy construcciones
Fuera de Ordenacion, ademoler

' FOE Elementos asustituir o demoler
. AD  Arboles discordantes con entorno histérico

DETERMINACIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION

PARA LA VALORACION DE ENTORNOS HISTORICOS

PPROTECCIONES PAISAJSTICAS DE AMBITOS HISTORICOS

“ CE Cacerasdel Eresmaen San Lorenzo

R K PLAM GENERAL DE ORDENACION
=== CTE Cadlgjasy tapias del Eresma

URBANA DE SEGOVIA
TH Huertas "WV Vegetacion de Vega
PR Pinares

IEAL | aderas arbolades

[AT Antiguas tenerias
IER Praderas
ARl Arbolado deribera BRI Laderas rocosas

[ >

AL Alamedas

- PV Vistas de especial interés para control
N y mejoradel paisgje urbano
OTRAS DETERMINACIONES

Af Admisibilidad potencial de Agregaciones

Notas

Limite Edificacion

=== | imite Parcela Catastral

Figuras 16 y 17: En laimagen superior, mosaico del plano de catalogacion y proteccion de la edificacion (ordenanza 1), ordenacion transitoria
hastala aprobacion del futuro Plan Especia de las Areas Histéricas. Carteladel plano de regulacion de la ordenanza 1 y fragmento de este.
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Figuras 18, 19y 20: imégenes del
Master Plan desarrollado por David
Chipperfield parad Circulo de
lasArtesy la Tecnologia, pieza clave
en la cudlificacion urbana

del crecimiento sur de la ciudad.




representa la valoracion de la geografia, |as infraestructuras, las formas de ocupacion
del territorio y los tejidos urbanos, junto con las previsiones de las diferentes
administraciones y agentes privados que inciden en este espacio. El juego de

los diferentes actores territoriales propicia una compartimentacion y sectorizacion

del territorio, en términos fisicos y de competencias, que suele dificultar la coherencia
entre las distintas actuaciones. El papel del Plan General debe ser el de contribuir a esta
coherencia, tanto para la eficiencia en el uso de los recursos publicos como para la
sostenibilidad ambiental y social del territorio.

En el caso del patrimonio histérico, el Plan opta por enriquecer la informacion gréfica
sobre los valores de cada elemento y establecer un formato de ficha mas sencillo: la ficha
es una consecuencia del plano, y no al revés. De este modo, |la comprobacion de

la coherencia de las protecciones entre edificaciones colindantes es mucho mas sencilla,

y también se facilita la resolucién del problema de la individualizacién del grado de
proteccion de los diferentes cuerpos edificados dentro de una misma parcela catastral, méas
complejo en un sistema convencional. Las modificaciones en las legislaciones urbanisticay
patrimonial durante el periodo de tramitacién llevan a volver a un modelo de Plan Especial
con tramitacion separada, integrando la ordenacion definida como régimen transitorio
hasta |a aprobacién de éste. En el caso del patrimonio arqueoldgico el Plan se ve obligado
por las modificaciones legislativas sefialadas a clasificar como suelo rustico con proteccion
cultural el afectado por yacimientos, aun en aquellos casos en los que por la disposicién
del suelo urbanizable definido en el modelo territorial la solucién clasica hubiera sido

una integracion en el sistema de espacios libres. El Plan General establece un mecanismo
gue fomenta la excavacion arqueol 6gica de estos suelos permitiendo su cambio a

un régimen de suelo urbanizable de aquellas zonas incluidas en las definiciones cautelares
de los yacimientos que se demuestre que carecen de valores, prefigurando modificaciones
en este sentido en la legislacion regional.

En paralelo alaredaccion del Plan General o como resultado de ésta se plantean reflexiones
en otras escalas y ambitos, que también alimentan el modelo territorial, a través del Plan
Estratégico, las Directrices de Ordenacién del Territorio de ambito subregional (DOTSE)

y el Plan de Movilidad. La ciudad y su alfoz acometen la redaccion del Plan Estratégico
Segopolis que deberia permitir una evolucion mas sostenible del @mbito y cuyas conclusiones
y propuestas se alinean con las del Plan General. A este proceso contribuye la redaccion,
igualmente coincidente, de las DOTSE, que aportan pautas de gran relevancia para la
ordenacién de los sistemas territoriales y la proteccién medioambiental. EI Plan de Movilidad
Urbana Sostenible de Segovia aborda la problematica de la ordenacién de los flujos
cotidianos en el municipio. Se ordena el uso del vehiculo privado en funcién de usos

y actividades, facilitando la movilidad peatonal, potenciando €l transporte colectivo y
estableciendo una zonificacion de la ciudad atendiendo a las caracteristicas de su tejido
urbano y social. El Plan General, en este sentido, aporta pautas de tratamiento del espacio
publico con las que este Plan de Movilidad es coherente.
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