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2.3 Actividades de planeamiento territorial y municipal
por Julio Garcia Lanza, arquitecto. Profesor Titular del DUyOT.

Los trabajos relacionados con el planeamiento territorial estan dirigidos fundamentalmente a
servir de base para la redaccion del correspondiente planeamiento posterior, teniendo que ver
con los dos criterios de planes territoriales ultimamente ensayados: Las Directrices
Territoriales, en este caso del Pais Vasco, y los Planes Regionales de Estrategia Territorial,
ensayado Gltimamente en la Comunidad de Madrid.

En los trabajos relacionados con los planes generales hay varios tipos, unos que
simplemente se limitan a la redaccion de informes sobre los distintos documentos del plan
general, como los relacionados con Bilbao y San Sebastian, otros que intervienen mas
directamente en la ordenacion realizando modificaciones puntuales, como es el caso de Avila
y otros, finalmente, los que se dedican a la revision total del plan general, como sucede con el
de Aranjuez que, empieza con una revision del Programa de Actuacidn, sigue con las
modificaciones puntuales dentro de dos sectores de suelo urbanizable, y termina con la Revision
total del Plan General, hasta que esta es aprobada definitivamente y posteriormente se digitaliza
el documento aprobado, todo ello en colaboracion permanente con el Ayuntamiento de
Aranjuez.

El trabajo sobre Normas Subsidiarias también es un documento completo sobre la Revision
de las Normas Subsidiarias de San Martin de Valdeiglesias, llevado, asimismo, en colaboracion
continua con los responsables municipales. El documento se encuentra en la actualidad en
tramites de aprobacion definitiva.

Planeamiento territorial

En lo referente al Planeamiento Territorial, dominan los estudios sobre estrategia territorial y,
entre ellos, elegimos el de Propuestas de Ordenacion para el Sur de la Comunidad de Madrid
para exponer un breve resumen de su contenido.

Criterios de accion utilizados en el estudio

Una vez conocida la zona de estudio y definida su propia personalidad y el papel que puede
jugar en el desarrollo del Sur de la Comunidad de Madrid, y muy especialmente en el Sur
Metropolitano, ha parecido oportuno acometer los trabajos de analisis y posteriores propuestas
sobre la zona, basandonos en tres criterios de accion muy concretos y complementarios.

El primer criterio de accion consiste en analizar de una forma sistematica todo el territorio
afectado por el estudio y se delimitan &reas con caracteristicas medio-ambientales similares,
con la intencion de disponer sobre ellas condiciones de proteccion y regeneracion que eviten,
por un lado que las acciones del desarrollo perjudiquen las areas mejor dotadas, y por otro lado
intentar recuperar aquellas cuyos valores positivos de gran interés se han deteriorado o se estan
deteriorando.
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Si con este primer criterio de accion, se pretende (partiendo del principio de conservacion
del medio natural) conseguir que la accion de desarrollo, positiva en principio, no tenga efectos
negativos indiscriminados sobre el medio natural, con el segundo criterio de accion,
correspondiente al proceso de expansion de los nicleos urbanos, se pretende definir el futuro
desarrollo de la zona.

Para ello, se analiza en profundidad la situacion actual da cada uno de los nucleos urbanos
situados en el territorio objeto del estudio y, de alguna manera, medir su potencialidad de
crecimiento para el futuro. Para ello se toma como punto de partida su situacion real actual,
tanto desde el punto de vista socioeconomico, analizando concretamente las condiciones de
cada nucleo, como desde el punto de vista del sitio que se refleja en la cartografia
correspondiente. Sobre ella se expresan graficamente las ultimas intenciones del planeamiento
urbanistico, con la idea de conocer el régimen del suelo de que disponen cada uno de los
nucleos urbanos y sus extensiones, asi como los usos del suelo mas caracteristicos de los
mismos.

Esta realidad oficial se complementa con un trabajo de campo que detecta en qué situacion
se encuentran las realizaciones de lo previsto en el planeamiento, tanto en suelo urbano como
en urbanizable, determinando también si cada area esta sin urbanizar, urbanizada o edificada.

Una vez conocida la situacion del planeamiento urbanistico de los diferentes nucleos, se
realiza un andlisis general de sus posibilidades de crecimiento para un futuro mas lejano, en
prevision de albergar algin impacto inducido por las areas de los alrededores,
fundamentalmente, claro esta, por el Sur Metropolitano. Se definen, de esta manera, unas
barreras de crecimiento y unas posibles areas de ocupacion, que se van a llamar areas de
reserva, que de una manera aproximada orientan sobre nuevos lugares de asentamientos
urbanos.

El tercer criterio de accidon, que complementa a las dos anteriores en el proceso de
integracion de la zona en el conjunto regional, consiste en la completacion, modificacion y
jerarquizacion de las redes viarias, ferrocarriles de cercanias y demas medios de comunicacion.

Con esta accion se conseguird que la zona, con sus desarrollos y protecciones, se integre
en la extensa estructura territorial del sur, formando parte, con su propia personalidad, de la
gran unidad urbanistica territorial definida por la Malla del Suroeste de la Comunidad de
Madrid.

Esta forma de actuar nos permite plantear acciones concretas que permitan la localizacion
territorial de areas de actividad y residencia que favorezcan el desarrollo de la zona a largo
plazo, sin interferir en la conservacion de las caracteristicas positivas propias de este territorio
de la Comunidad de Madrid.

Con estos criterios de accion también se da respuesta al interrogante que puede plantearse
sobre la zona, como periferia del Area Metropolitana de Madrid, donde existe la incognita de
si el futuro crecimiento se implantara de una forma oportunista e indiscriminada, o, por el
contrario, la prevision del impacto de este desarrollo esta analizado y su integracion estudiada.



Investigacion y practica desde la Escuela de Arquitectura de Madrid 39

El modelo territorial propuesto

Teniendo en consideracion los criterios expresados anteriormente, el trabajo plantea un modelo
territorial para la zona, encajado en el conjunto de la region madrilefia.

Se parte de la base de que el Sur de la Comunidad pertenece a la malla direccional
divergente del suroeste. Esta malla territorial, que converge hacia la ciudad de Madrid, se va
abriendo hasta llegar a los limites de la Comunidad.

La zona es un conjunto de pequefios nticleos urbanos a los que en su mayoria no ha llegado
la fuerte influencia de la metropoli madrilefia, enhebrados casi todos por un hilo conductor de
direccion Este- Oeste que se materializa en la carretera M-404 que une las radiales N-IV y N-V
y N-401 para conformar la parte mas abierta de la malla del suroeste.

Dentro de este conjunto se diferencian tres partes: Los nucleos de la parte
oeste(Arroyomolinos, El Alamo, Batres) se ligan a Navalcarnero con una vocacion actual y
quizas en un futuro a medio plazo de primera y segunda vivienda para el Sur Metropolitano.

La parte Este (San Martin de la Vega y Ciempozuelos) con caracteristicas agricolas
pertenece a la constelacion de niicleos urbanos ligados a las vegas de los rios Jarama, Tajo y
Tajufa y tiene poco que ver con los nucleos de la zona situados al oeste de la N-IV.

La parte central esta flanqueada por dos nucleos donde se localizan la mayor parte de las
actividades de la zona. En el Este Valdemoro con tipologia de industria almacén que enlaza con
el Sur metropolitano a través de la N-IV y en el oeste Humanes con una industria
manufacturera, unida fisica y estructuralmente al Sur metropolitano del llamado eje del
Culebro. El resto de los municipios de esta parte central (Grifion, Serranillos, Cubas, Torrejon
de Velasco, Torrejon de la Calzada y Casarrubuelos), forman una unidad homogénea tanto
territorialmente como por la falta de definicion de actividades. Es la parte mas caracteristica del
Sur de la Comunidad, por esa falta de definicion que sobre ella hay en estos momentos.

En cuanto a los asentamientos urbanos que se proponen, se localizan generalmente en los
actuales nucleos urbanos, ya que no existe la prevision de utilizar la zona como ambito para
localizar la descongestion fuerte de Madrid y su area metropolitana, sino que se piensa en
preparar el Sur de la Comunidad de una forma ordenada y razonable, para que vaya acogiendo
la influencia expansiva que, a largo plazo, genere el area metropolitana sobre el Sur de la
Comunidad.

Dentro de la malla direccional que se configura en el suroeste de Madrid para albergar el
crecimiento mas fuerte del area metropolitana, los cruces de las vias mas importantes significan
puntos destacados de la malla, donde se pueden situar las piezas estructurantes a nivel regional.
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Se singularizan tres areas de asentamientos urbanos:

- La primera, fuera del ambito de estudio, en el cruce de la N-V con la M-404,
haciendo de Navalcarnero un centro comarcal y de servicios.

- La segunda en el cruce de la carretera N-401 con la M-404 entre los nucleos de
Torrejon de la Calzada y Torrejon de Velasco llegando hasta el limite de la
Comunidad de Castilla-La Mancha, afectaria a toda la zona central del sur.

- La tercera estaria ligada al cruce de la carretera N-IV con la M-404, al Sur del
nucleo de Valdemoro y al oeste de Ciempozuelos.

Dentro de la estructura general del territorio cada una de estas tres areas tiene su propia
personalidad y, la oportunidad de su implantacion vendria en funcion de las circunstancias que
concurran y el tiempo oportuno para su desarrollo.

Toda la zona, excepto Ciempozuelos y San Martin de la Vega, se encuentra incluida en lo

que denominamos malla direccional divergente del suroeste, por lo que la propuesta de
estructura territorial pretende:

- Reafirmar esta realidad poniendo énfasis en aquellas acciones que la favorezcan,
reafirmar el papel estructurante y vertebrador de la M-404 y convertirla en una de las
vias fundamentales de la malla del suroeste.

- Los nucleos urbanos por los que pasa la M-404 solo deben crecer a un lado de la
via, a la que se le asigna funcion interurbana, para evitar que se integre dentro de la
estructura viaria interior del nucleo urbano.

- Que el conjunto de nucleos que va uniendo esta via formen una unidad lineal Este-
Oeste separada fisicamente por los espacios naturales libres del eje del Culebro, que
seria otro de los elementos fundamentales de la malla del suroeste.

- Evitar launion de Humanes y Grifién, vinculando Humanes y Moraleja de Enmedio
al desarrollo y estructura de Fuenlabrada y el eje del Culebro.

En cuanto a los sistemas generales de transporte se propone:

- Aprovechar al méximo las redes viarias y ferroviarias existentes, completandolas
en los tramos que se estiman mas beneficiosos para facilitar la relacion entre ntcleos
y estos con toda el area metropolitana, incorporandose la mayor parte de las
propuestas del Plan de carreteras de la Comunidad

- En el sistema ferroviario, se hace una propuesta a largo plazo con el proposito de
integrar la zona en el Area metropolitana a través de la red de ferrocarril de cercanias,
uniendo Navalcarnero, donde llegaria una prolongacion del cercanias de Mostoles,
con Ciempozuelos a través de una linea de nuevo trazado que discurriria en paralelo
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a la M-404, conectando con la prolongacion de la linea de Fuenlabrada en Grifion y
con la de Aranjuez en Ciempozuelos.

En cuanto a la ordenacion del medio natural, la propuesta se basa en la oportunidad de la Zona
Sur para fijar una estrategia basada en su territorio, aprovechando que no tiene barreras fisicas
importantes:

- El Sur se muestra como un espacio de oportunidad para la localizacion de
equipamientos nuevos, zonas de ocio y ordenacion de la segunda vivienda
ofertandola como una actividad econémica y no como una ocupacion salvaje del
suelo.

La intervencion en este apartado seria legal y administrativa, para controlar los procesos de
desarrollo urbanistico en estos municipios, a la vez que institucional de inversion, para adecuar
estos espacios a las demandas que de ellos se realizaran, reconvirtiendo antiguos espacios
agrarios, conservando elementos ambientales de mayor calidad y restaurando zonas degradadas.
La ordenacion del medio fisico se concibe de forma integrada, diferenciando tres tipos de areas
de intervencion.

- Areas de conservacion, que aportan calidad ambiental, y se localizan a lo largo de
los rios Jarama y Guadarrama y en el extremo occidental el Encinar de Batres y las
zonas de yesos del sector noreste, por ser un paisaje peculiar y atractivo por su
aridez, peculiar morfologia y ocupado por vegetacion endémica,

- Areas de aprovechamiento, en San Martin de la Vega y Ciempozuelos, de paisaje
agrario y con posibilidades de continuar siéndolo en el futuro, apoyando su
comercializacion y una politica de intensificacion de usos.

- Areas de oportunidad, que son las mas abundantes, definidas como terrenos
tradicionalmente agrarios, y que en el nuevo contexto socioecondomico carecen de
posibilidad de mantenerse en su estado. Este espacio es susceptible de multiples
aprovechamientos, permite acoger actividades cuya ubicacion resulta inadecuada o
poco deseable en otros ambitos (carceles, vertederos, industrias duras...)
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Directrices y recomendaciones propuestas a nivel municipal

MUNICIPIOS DIRECTRICES RECOMENDACIONES

EL ALAMO Evitar el crecimiento por encima de la variante M-404 No se preserva ninguna zona
al norte. Se considera la infraestructura viaria una
barrera al desarrollo

ARROYOMOLINOS Preservar las zonas sureste y noreste del nucleo para Completar equipamientos urbanos existentes y crear
futuros crecimientos. nuevos ante el desarrollo sufrido. Adaptar los

crecimientos a tipologias adecuadas

BATRES Evitar que crezca por el norte, mas alla del limite de S.U suficiente. No es deseable el crecimiento.

S.U. la urbanizacién "Cotorredondo"no debe crecer -Mejora de la red estructurante interior.
mas. Conexion de Batres con la urbanizacion.

CASARRUBUELOS No se plantea ninguna barrera al crecimiento. Seguir linea de crecimiento propuesta en su normativa
Propuesta "ZIR La Sagra". Mejora del entorno del municipio.

CIEMPOZUELOS Impedir el crecimiento hacia el Este, no saltando la via Zonificacion de su planeamiento aceptable.
del ferrocarril, que desarticula la estructura urbana. -Mejorar la red viaria interna.

No favorecer implantaciones industriales al otro lado -Convertir la antigua travesia en una via urbana.
de la via.

CUBAS DE LA SAGRA La via del ferrocarriL al oeste del nucleo es una barrera | Crear un viario municipal que estructure la ocupacion
al crecimiento. Desacuerdo en clasificacion de SAU desordenada de suelo generada por un crecimiento
en ese lado. disperso de baja densidad.

GRINON Se reserva una zona al Este del nucleo para futuros Ordenar el espacio creado en la carretera de Humanes
crecimientos, siguiendo el crecimiento natural que ha por la implantacion espontanea de industrias.
llevado.

No saltar la variante M-404. para limitar que se crezca
por el Sur.

HUMANES DE MADRID Se reserva una zona delimitada en funcion de los Respetar plancamiento.-Asumir las propuestas del Sur
arroyos y lineas de A.T. que sirven de frenos. Metropolitano.

Unir la zona industrial norte con el borde de N-405. Solucionar el enlace de las dos zonas industriales
Jerarquizacion del viario en los poligonos industriales.

MORALEJA DE ENMEDIO No posibilitar la creacion de urbanizaciones alejadas Mejora ambiental del casco y creacion de paisaje en
del niicleo urbano. la zona del arroyo al sur.

SAN MARTIN DE LA VEGA Crecimiento de acuerdo con el planeamiento Mejora de espacios puntuales en el interior.
limitandose al Este Tipologias adecuadas para las nuevas construcciones.
Se reserva un suelo al NE del nicleo.

SERRANILLOS DEL VALLE La M-404 sirve de barrera y freno al crecimiento por Crear una via sur paralela a la antigua M-404, que
el norte. Tampoco parece conveniente su expansion enlace el nucleo con la zona residencial del Este, con
por el oeste. caracter de via itinerario.

-Se reservan dos dreas, una al Este y otra al Oeste del
nucleo.

TORREJON DE LA CALZADA Se prevé una zona de suelo de reserva al SE. del nticleo
(ante la dinamica de Cto).

Afectado por la "ZIR La Sagra" del PRET.

TORREJON DE VELASCO Se reservan dos bandas de suelo al Este y al Oeste -Mejora de la red estructurante local.
dedicados a sistemas dotacionales. -Crear una ronda sur con tratamiento ambiental para
Afectado por la ZIR. resaltar los valores del arroyo de las Pefiuelas.

VALDEMORO Se preserva suelo par un futuro cto. ordenado al SE del

nucleo.
-Se debe evitar saltar el ferrocarril y la M-404 para no
generar efectos negativos.
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Planes Generales

En cuanto a los planes generales en los que desde el SPyOT se ha intervenido, destaca, por el
tiempo dedicado y la cantidad de documentos redactados, el Plan General de Aranjuez, ya que
a lo largo del ultimo quinquenio se han sucedido la redaccion de los distintos documentos que
han culminado con los de la aprobacion definitiva y su digitalizacion. De este trabajo vamos a
realizar una pequefia sintesis de su contenido y propuestas.

La situacion urbanistica de partida

Se hace, en primer lugar, un analisis de la situacion urbanistica puesto que lo que se va a
realizar es una revision del planeamiento general para adaptarlo a las nuevas circunstancias.

En este sentido conviene recordar como Aranjuez, desde el punto de vista territorial puede
contribuir, a nivel estratégico regional (incluyendo parte del territorio de la Comunidad de
Castilla La Mancha) a la configuracion de un modelo polinuclear en el que se valorarian tanto
los nuicleo urbanos como las caracteristicas de los espacios naturales.

En el tema de las actividades econdmicas, que -en este caso mas especialmente- deben ser
compatibles con un medio natural de calidad, seria deseable compaginar las del sector primario
-incluyendo las industrias de transformacion de los productos agrarios- con las industrias de
transformacion y de tecnologia avanzada, asi como con las actividades terciarias derivadas de
los aspectos comerciales, turisticos y dotacionales que puedan hacer de Aranjuez una "Ciudad
de servicios" de la region sur de Madrid.

Y tratando de conseguir un desarrollo equilibrado ha de pensarse que el desarrollo
tecnologico debe ir acompaiiado del desarrollo social en todos los niveles, llegando incluso a
las actividades educativas universitarias y de investigacion ligadas con la industria de
tecnologias avanzadas a través de instalaciones I+D.

Por otro lado hay que destacar que la mayor parte de las determinaciones que hacia el Plan
General de 1981 (P.G.81) no han perdido actualidad a lo largo del tiempo. No obstante, las
circunstancias cambian a lo largo de los afios y es necesario revisar el planeamiento vigente
para dar cabida en ¢l a todos los nuevos requerimientos que la sociedad de Aranjuez de los afios
90 demanda.

Por varias razones (puesta en uso de las 1.500 viviendas de Las Aves, crisis economica de
los afios 80, escaso crecimiento de la poblacion, etc.) las promociones que desarrollan el P.G.
81 empiezan ahora a entrar en vigor con la edificacion del Sector VI y la urbanizaciéon del
Sector Il industrial y V y VIl residenciales gestionados por S.E.P.E.S. Esta circunstancia hace
obligatorio tomar en consideracion estos desarrollos para los proximos afios.

La propuesta que el P.G. 81 hace sobre la via Este-Oeste por la zona sur del nticleo urbano,
esta todavia en vigor y sin completar. Se ha iniciado por su parte Oeste pero quedan dos puntos
a salvar importantes: Uno en el centro, coincidiendo con los alrededores de la Plaza de Toros,
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vinculado a la realizacion de la correspondiente unidad de ejecucion, y otro en el Este,
asimilado al desarrollo del Sector I.

Esta propuesta sigue siendo basica para el buen funcionamiento del viario interior del
nucleo urbano y para la union de éste con la carretera de Andalucia y de Colmenar de Oreja,
por el Oeste y Este respectivamente.

Otra propuesta del P.G. 81 es la variante de la N-IV, que ya esta construida y en uso desde
hace unos afios. Esta circunstancia ha hecho posible que se hayan realizado obras de
rehabilitacion del recinto historico con vistas a que sea utilizado mucho mas por el peaton y se
facilitan los usos turisticos, sobre todo en los fines de semana.

Sin embargo, hay un hecho que modifica sustancialmente la situacion con respecto a la del
P.G. 81 y es la aprobacion en 1990 de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Puente
Largo, que abren una nueva expectativa de crecimiento y desarrollo, generada por la influencia
de la dinamica metropolitana de Madrid que, al llegar a Aranjuez, se concreta en la localizacion
de nuevas areas productivas y dotaciones metropolitanas, en consonancia con los afios que
estamos viviendo.

Es ésta una prevision de asentamientos de actividades industriales de nuevas tecnologias
y terciarios, que se estructuran a nivel metropolitano en cuya dinamica influyen factores de
orden superior al puramente municipal y que van a hacer que Aranjuez se incorpore con fuerza
al desarrollo de la metropoli madrilena.

Otro tema importante a tener en consideracion es el dato de poblacion obtenido en el Gltimo
censo de 1991 en el que se muestra como Aranjuez ha crecido en el Gltimo decenio de manera
menos acentuada que lo hizo en los anteriores, como ha sucedido en muchos municipios de la
Comunidad de Madrid. Aquel aumento tan fuerte que se producia en el decenio anterior, que
partia en 1970 con 28.720 hab. y llegaba en 1981 a los 35.619 hab., ha cesado y ahora nos
hemos de acomodar a un crecimiento mas reducido cuantitativamente, pero, quizas,
compensado con un crecimiento cualitativo en lo referente a la calidad de vida.

Desde el punto de vista de las actividades econémicas, destaca el sector primario que se
reduce al 4,08% (que aun sigue siendo alto si se compara con la media de la Comunidad de
Madrid) y con tendencia a disminuir, ya que cada vez se reducen mas las actividades agrarias
que compitan en rendimiento con otras actividades. Por otro lado el empleo industrial
tradicional est4 bajando continuamente y aumenta en importancia el sector terciario asi como
el industrial de nuevas tecnologias. Circunstancia que habra que tener en cuenta a la hora de la
localizacion de nuevas areas productivas.

En contrapartida con la disminucion del sector primario y el abandono del cultivo de
algunos productos agricolas, la calidad de vida urbana estd subiendo continuamente,
valorandose cada vez mas la relacion con el medio fisico a nivel ciudadano, quizas porque nos
estamos dando cuenta que es un bien limitado que cada vez escasea mas. En este sentido
Aranjuez dispone de un capital acumulado durante los Gltimos siglos que debe rentabilizar
durante el momento presente, cuidandolo y poniéndolo al dia.
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Objetivos que se quieren alcanzar con la solucion propuesta

Ante estas circunstancias urbanisticas de partida, el Plan General se marca unos objetivos que
llevan implicitos las soluciones que se proponen.

1°.

2°.

3°.

4°.

5°.

6°.

7°.

8°.

9°.

10°

Tener presente en todas las propuestas sobre los asentamientos de actividades urbanas, y
muy especialmente en las actividades productivas, la dinamica metropolitana para no dejar
pasar oportunidades por falta de prevision.

Dar asentamiento a las nuevas viviendas generadas con motivo del aumento general de la
calidad de vida, de la disminucién de la composicion familiar de los hogares de Aranjuez
y de la localizacion de nuevas areas de industria con tecnologia avanzada y nuevas areas
de terciario, se van a necesitar en los proximos afios.

Reservar espacios para la industria convencional -nuevos o de reconversion de antiguas
industrias- teniendo en cuenta la escasa densidad de empleados por hectarea que en la
actualidad tiene este tipo de industria.

Disponer areas destinadas a nuevas actividades productivas -parque tecnologico, parque
terciario, centro de servicios, etc.- aprovechando las buenas condiciones medioambientales,
de comunicacion, de calidad de vida, etc. que Aranjuez tiene.

Localizar nuevas areas de centralidad -fundamentalmente terciario- que estructuren el
conjunto del niicleo urbano -actual y futuro- y sirvan como centros comarcales de comercio
y diversas actividades terciarias.

Prever la localizacion de dotaciones supramunicipales -universidad, hoteles, complejos
turisticos, parque fluvial, campos de golf, etc.- que complementen los asentamientos
residenciales e industriales.

Utilizar al maximo los recursos medioambientales -con las protecciones adecuadas y las
regeneraciones precisas- para el aumento de la calidad de la vida urbana.

Mejorar las condiciones de los traficos urbano e interurbano, facilitando las relaciones
residencia-trabajo, Aranjuez-area metropolitana y tratando adecuadamente Ilas
implicaciones turisticas con las laborales y de residencia.

Facilitar e impulsar la rehabilitacion y renovacion del Casco Antiguo, con la
compatibilizacion de usos y el reconocimiento de distintos grados en la rehabilitacion,
dotando al Casco Histérico de unas nuevas condiciones urbanisticas, en cuanto a las
posibilidades de acoger a una nueva demanda de centralidad propiciada por los anteriores
objetivos, sin que ello suponga la renuncia al mantenimiento de los valores urbanos e
historicos que lo caracterizan.

Facilitar la gestion del planeamiento, delimitando y definiendo areas homogéneas de
actuacion, que faciliten la ejecucion de las propuestas del Plan General.

Por altimo, el propio Ayuntamiento, en el contexto de todo lo antedicho, ha venido concretando
sus objetivos y avanzando en la concertacion con la Comunidad de Madrid que, a través de la
Direccion General de Urbanismo y Planificacion Regional, ha considerado oportuno situar en
Aranjuez una Unidad de Desarrollo Equilibrado con capacidad para 4.000 viviendas.

La Revision del Plan General materializa territorialmente un modelo coherente de
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desarrollo urbano con estos objetivos, atendiendo a la especificidad tanto urbana como
medioambiental de Aranjuez y propone unos instrumentos de planeamiento capaces de ser
gestionados, tanto por las Administraciones actuantes como por los privados interesados en la
participacion en este proceso de transformacion cualitativa de Aranjuez.

Quizas convenga destacar el diferente tratamiento que el Plan General da al nticleo urbano
y su inmediata extension, donde se matizan mucho las propuestas que se plantean, y el que se
da a los asentamientos mas desligados del nticleo actual, donde solamente apunta sus
caracteristicas, ya que la propuesta los plantea con poca fe en su desarrollo, y no tiene
suficientemente claros ni su programa ni su posibilidad de desarrollo en los proximos afios.

Normas Subsidiarias

Las unicas Normas Subsidiarias que en estos ultimos afos se han redactado en el SPyOT han
sido las de San Martin de Valdeiglesias, cuyo objeto es la revision de las anteriores Normas de
1985. Se comienzan en Enero de 1995 y en estos momentos se encuentran en tramitacion para
conseguir la aprobacion definitiva.

Es otra experiencia de colaboracion del SPyOT con la administracion local, siguiendo
todos los pasos que el planeamiento general tiene que dar desde que se plantea una primera
solucion, mas o menos teorica, hasta que, al final, es aprobada definitivamente como norma de
aplicacion en un municipio.

Un reducido resumen del trabajo es el que se da a continuacion.

San Martin de Valdeiglesias constituye uno de los nucleos principales de la Sierra Oeste
madrilefia, con una poblacion estable en torno a 7.000 habitantes duplicada en las épocas
estivales por la de la segunda residencia. Su proximidad con la capital, escasos 60 kilometros,
y lalocalizacion de numerosas dotaciones y equipamientos la convierten en cabecera comarcal
del territorio circundante.

La revision de las Normas Subsidiarias se plantea para solucionar los problemas de borde,
rematando convenientemente el continuo edificado con tipologias edificatorias de baja
densidad, y solucionar los problemas de gestion que paralizaban su desarrollo. Asi mismo, se
proponen nuevas vias perimetrales urbanas de circunvalacion para acceder a las urbanizaciones
del Pantano de San Juan sin atravesar el casco tradicional, y recuperar la antigua carretera para
que sea una verdadera arteria urbana.

Se propone una decidida intervencion en el casco tradicional peatonalizando un gran
numero de calles que ofrezcan la posibilidad de mejorar la calidad del medio urbano tradicional
y de recuperar las calles y plazas para el transito peatonal local y externo. En este sentido, la
actuacion se apoya en la creacion de pequefios estacionamientos contiguos al casco, para
posibilitar el acceso a pie hacia las areas principales y emblematicas del asentamiento. La
poblacion cuenta con una iglesia cuyo trazado es de Juan de Herrera, y de un castillo medieval
perteneciente a Don Alvaro de Luna, asi como varias ermitas, palacetes, fuentes, y casonas que
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la convierten en un atractivo conjunto para visitar.

Las particulares caracteristicas medioambientales del territorio, conducen a proteger gran
parte del territorio del término municipal: riberas del rio Alberche y arroyo de las Tortolas;
inmediaciones del Pantano de San Juan; importantes extensiones de pino pifionero y negral; y
areas adehesadas de encinar con olivos y vides. Ademas casi la totalidad del término municipal
se encuentra bajo la zona de especial proteccion de aves (ZEPA) del rio Cofio.





