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Las Ordenanzas Zonales Reguladoras establecen todasdisiones volumétricas de la edificacion, asi como
regulan los usos predominantes, compatibles, permitida®libidos en cada tejido urbano. Son por tanto una
eficaz herramienta para concretar el disefio de la ciudagrsblg.

Es interesante conocer la evolucion de las Ordenanzasdigeabk desde sus primeros textos hasta la actua-
lidad. Eran las determinaciones de alineacion y estétidagifachadas las Unicas determinantes en la primeras
normas. En la actualidad pormenorizan detalladamenteoladiciones de aprovechamiento, estéticas y de uso
de cada parcela de suelo urbano. Sin embargo, siguen apatedisfuncionalidades sobre las que se deberia
reflexionar. Desgraciadamente, se repiten Norma tras Ndemeasiados paradmetros y articulos sin una adecua-
da reflexion sobre laparticularidades intrinsecas de cada ciudashora el reto es incorporar lasiterios de
sostenibilidaden su estructura.

La reflexion sobre la adecuacion entre recursefigiencia energétican la ciudad debe estar ligada con las
densidades, las tipologias edificatorias y los grados deafhéditlad del parque edificado existente, integrados
convenientemente en todos los documentos de planeamidatioal

La Ordenanza es una potente herramienta para ordenar yaadeciudad a las necesidades de su poblacion,
y por tanto deberian tener cabida aspectos actuales medaltie con la sostenibilidad y la eficiencia energética de
los espacios urbanos. Este es el reto que abordo el taller.

Objetivo y metodologia del taller

Se redact6 el avance de una Ordenanza Ambiental sobre uediragégica de reconversion de un poligono
industrial entre la linea del ferrocarril y la ribera delliHenares, en la localidad de Alcala de Henares (Madrid). Se
transformé su uso actual industrial por otros combinadtg eesidenciales, industriales, terciarios y dotaciesal
estructurados todos ellos con una significativa red de espaerdes urbanos y periurbanos con la ribera del Rio
Henares.

El proceso metodoldgico comenzé por el estudio del climallptas definicién de las estrategias biocliméaticas.
Después la evaluacion de los tejidos de la ciudad existenfdaala de Henares, para poder realizar la diagnosis
ambiental. Con las conclusiones de la diagnosis se abooaesta de disefio urbano. Fueron los criterios de
densidad, integracion de usos diversificados, estruceimodas peatonales con los equipamientos adecuados, y
sobre todo una amplia red de zonas verdes, las bases detforfipal que se presento.

Seleccionado el disefio, se redacté en parametros de omderguladora.

El plan de trabajo

Las partes pormenorizadas del Plan de Trabajo que se desamdueron las siguientes:

Estudio del clima

Estudio deklimay realizacion de lasartas bioclimaticagle Olgyay y de Givoni para la localidad de Alcala
de Henares (en situaciones de invierno y verano). A pargtlde se determinaron las necesidades especificas para
alcanzar las condiciones de confort, tanto a escala urlmena a escala del edificio, especificandose las estrategias
generales para las necesidades de captacion o protect@graorelativas al viento y por tltimo las del aporte de
humedad al ambiente.

1ESTERHIGUERAS, es Profesora Titular del Departamento de Urbanismo y @uzén del Territorio de la Escuela Técnica Superior de
Arquitectura de Madrid (ETSAM). En otofio de 2005 Gustavo @iblicara su librdJrbanismo Biocliméaticodonde se desarrollan en detalle
los métodos expuestos en este texto.
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Climograma de Olgyay:
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Climograma de Givoni:
CLIMOGRAMA DE BIENESTAR DE GIVONI—ALCALA DE HENARES
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FIGURA 1: Climogramas de Olgyay y Givoni
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Soleamiento

Realizacion del estudio de tarta solar cilindricadel lugar (40 latitud norte), teniendo en cuenta las condi-
ciones geograficas que influyen en la situacion urbana dégAdesHenares. Las zonas estudiadas fueron la ciudad
histdrica, la ciudad de bloque abierto (con dos tipologédsldques), las torres y por Ultimo las manzanas cerradas.
Se observd como cada tejido reunia una serie de ventajasreverdentes especificos.
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FIGURA 2: Estudio de obstruccion solar para la tipologia de torre

Viento

Con los datos deientq se realiz6 un estudio de los condicionantes del vienteedatmiudad, determinando las
zonas expuestasy las zonas protegidas en invierno y versirmymo la influencia del rio Henares en determinadas
épocas del afio.

Diagnosis ambiental

Con todos estos datos, se procedio a resumirlos enliagaosis ambientade los cinco tejidos consolidados
estudiados y se establecieron las conclusiones relatlaasfigiencia energética de cada uno de ellos en la ciudad.
Con ayuda de la Matriz de Interaccion Ambiental (cuablrcse estableceran las principales disfuncionalidades
encontradas.

De las cinco zonas urbanas de estudio, se analizaron :

1. Lared viaria del tejido.

= Laorientaciénde la estructura urbana principal: calles norte—sur; sate—oeste; calles sureste—
noroeste, etcétera y se determind la idonea orientacicesdad¢hadas.

= La adaptacion o no de las calles adpografig considerando calles con pendiente <5 %, calles hasta
10 %; o calles >al 10 %, con problemas de accesibilidad parpdatones.

= Lascondiciones geométricate las calles, relacionando el ancho de las calles y plazds @dtura de
la edificacion (determinando el &ngulo de obstruccion sblgy.

= En el invierno: se considero favorable un angulp*24 . que permite el soleamiento de fachadas en
arco solar sur, sur—este, durante al menos cuatro horasavdesble H <24
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= En el verano: se considero favorable un angugod3 que permite que la fachada esté en sombra en
arco solar sur, y desfavorablgt73° que produce el soleamiento de la fachada durante las hosas ma
calurosas del dia.

2. Lared de espacios libres y zonas verdes existentes.

= Descripcion y evaluacion de las zonas verdes existenteadmatejido, atendiendo a consideraciones
como laforma y dimensiomle los espacios libres y zonas verdes (cuadrados, rectaguétc.); la
situacion abrigada o expuesta a los vientos dominantevemno o en verano, etc.

= Definicidn de lasespecies vegetalexistentes, diferenciando entre plantas perennes o caduta
existencia de plantas ornamentales: olorosas, dec@atii@

= Comprobacion de laccesibilidadde la poblacion a las zonas verdes.
= Cuantificacion de lgeservaestimada actual deonas verdepor habitante.

= Valoracion de otras condiciones intrinsecas de las zondesesusacabados superficialeka presen-
cia deagug la existencia de elementos complementarios, etc.

= Larelacion entre los espacios libres y zonas verdes astpata formar una verdadeeal de esparci-
mientopara la poblacion (sobre todo si existia una interconexion)

3. Lared de equipamientos.

= Cuantificacién de lgantidadestimada de equipamientos por habitante.

= Evaluacion de la calidad de los equipamientos gileersidadpara formar una ciudad con multiples
opciones para sus habitantes.

= La accesibilidadpeatonal o mediante transporte publico a los equipamienésssobresalientes de
cada zona.

= Relacion de los equipamientos con las zonas verdes y esp#ces.
4. Las manzanas.

= Descripcion de lasondiciones geométricate las manzanas (tamafio, forma); la existencia de patios de
manzana que favorecen el soleamiento y la iluminacién esrmi@iadas orientaciones (considerando
gue la orientacion sur, sur—este o sur—oeste en las faclkeadasnas favorable).

= Densidad edificatorialel area, tomando como referencia adecuada entre 50-60avi@mo una den-
sidad equilibrada entre eficiencia energética de redes/icemy diversidad urbana.

5. Las parcelas.

= Lascondiciones geométricate la parcela: superficies de parcela (grandes, mediarpgffis, con el
patrén de referencia de la manzana del Barrio de Salamari@0de 100); se detecto la presencia de
parcelas goticas (alargada, con poco frente y largo fondolras formas relevantes dentro del tejido
analizado.

= Laocupaciorde las parcelas: considerando una alta ocupacién con patios pquellas >75 %y con
peores condiciones de ventilacion e iluminacion, frentaja bcupacion.
= La existencia dpatiosde parcela : pequefios, mancomunados, grandes, etc.

= La edificabilidadmaxima de las parcelas: considerando alta edificabilidaéleg>1,75 nf/m? que

conlleva a la congestién urbana; y por el contrario, una edijtcabilidad <0,30 f/m? que implica
una excesiva dispersion y poca eficacia de redes, infratstas y servicios.

6. La edificacion.
= Lascondiciones formalede los edificios existentes: considerando la estética atlsais caracteristicas

constructivas, los tipos de cubiertas, de cerramient@siexes, etc.

= Las caracteristicas de Itsiecos su forma, su tamafio y la orientacién de los mismos. Exisete
miradores y terrazas en fachada y su orientacién, de ceraiae los huecos o de coronacion y de
elementos de sombreamiento exterior de los huecos.
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CUADRO 1: Diagnosis Ambiental Urbana

El resumen de la diagnosis ambiental en la Matriz de Inté@naie cada tejido se realizé estudiando las variables adfisj
en este cuadro. Fuente: Elaboracién propia de la Tesis Ebdanual de Disefio BioclimaticdEsther Higueras, leida en
octubre de 1997 en la ETSAM, UPM. Inédita.

Variables del medio natural

Variables Sol Vegetacion Viento Agua Geomorfologia Calidad del
del medio aire
urbano
Red viaria Orientacion y| Localizacion | Orientacion y| Microclima Cond. sopor-| Diversidad de
forma velocidad externo te, aptitudes usos y trans
suelo y adap| porte
topografia
Espacios Orientacion y| Especies, Orientacion y| Microclima Condiciones | Ventilacion
libres forma densidad y| velocidad externo del soporte vy,
localizacion aptitudes del
suelo
Condiciones | Orientacion, | — Orientacion, | — — Ventilacién
de las man-| geometria y geometria |
zanas densidad densidad
Condiciones | Geometria, — Geometria, — — Ventilacion y
de las parce-| alturas, ocu- alturas y renovacion
las pacion y edificabilidad
edificabilidad
Condiciones | Control solar| — Ventilacion Microclima — Ventilacion y
de la edifica- | y acondi- interna y| interno renovacion
cion cionamiento disposicion
pasivo de huecos
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Principales conclusiones: Propuesta de ordenacion y Avaade
Ordenanza Ambiental

A partir del andlisis anterior proponemos un avance de lpgereémientos basicos que deberan aplicarse para
este lugar preciso.

La propuesta de ordenacion estd basada en unos criteriosngoatramos reflejados en el proyecto de la
Nueva Ciudad Feng Shen Nara, Japon UTOMU SHIGEMURA &T EAM Z00,1994), por cuanto cumple los
principios ambientales que se quieren lograr en términ@stérilacion de espacios, areas verdes, permeabilidad,
humidificacién ambiental, conexion con el entramado emtstediversificacion de usos, etc.

Esta propuesta de ordenacion tiene el siguidmtnce de Ordenanza Ambientasumida en:

Ambito de aplicacion:

Zona delimitada entre la via del ferrocarril y la ribera delldenares, en una franja de edificios industriales
obsoletos, fuera de uso o abandonados, que se transformawéeo suelo residencial.
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Fotomontaje realizado a partir de una imagen procedentiddeEcourbanismpde RIANO (1999), que aparece
referenciado en I&ibliografia sobre Sosteniblidade este mismo boletin.

FIGURA 3: Montaje fotografico del area de trabajo

Consideraciones acerca de la red viaria:
Reticula orientada este—oeste con estructura de grandesmas en orientacion sur y sur—este.
= Laorientacion de las calles principales favorecera la orientacion suw-gste de las fachadas.
= Latopografia calles adaptadas al relieve con suave pendiente haciasel ptincipal del rio Henares.

= La relacién entreanchode calle yaltura de edificacion: relacion de ancho de calles 1,7 veces laaalita
edificacién, esto permite en invierno el soleamiento delkstas inferiores de los edificios con fachada sur.

La red de espacios libres y zonas verdes:

= Lalocalizacionde las zonas verdes: importante zona préxima al rio Henaredas zonas de verano, con
vegetacion frondosa. Para el invierno, en plazas, bulswasdamedas, arbolado de hoja caduca y colores
claros en pavimentos.
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= La orientaciony elementos de las zonas verdes: hacia el sur, sur—estelmoladwo caduco que permita el
sombreamiento en verano y el paso de la radiacion en invierno

= Disposicion de paseos y alamedas: en reticula configuraradordenacion con unarelaciéon de zonas verdes
superior a 5 metros cuadrados por habitante.

Las manzanas y parcelas:

Reticula de manzanas cuadradas con edificaciones en atauatto plantas méas atico, combinada con zonas
de viviendas unifamiliares y zonas de torres de ocho plamnaketerminadas situaciones.

= Laorientacidonde las manzanas: fachadas mas largas con orientacion su-gste.

= La densidadedificatoria: 65 viviendas/Ha, gracias a la combinacion iferehtes tipologias edificatorias
(bloques, torres y unifamiliares).

= Laocupaciormaxima de las parcelas: de 60 % con patios traseros para@sflaes interiores que favo-
rezcan la ventilacion e iluminacién de las viviendas.

= La edificabilidadméaxima de las parcelas: 1,52fmz.

La edificacion:

Forma de la edificacién que predomine la fachada sur, seffresite al resto.

Cubiertas inclinadas de teja 0 combinadas con cubiertas planasgatas en un 60 %.

= Cerramientosxteriores: colores claros.

Sombreamientexterior de los acristalamientos: entre mayo y septienasraliecos acristalados deben estar
protegidos de la radiacion solar directa.

Miradores sélo en fachada sur, sur—este.

Posteriormente habria que desarrollar estos puntos cands fiexibilizar la propuesta.

Como conclusion, consideramos que el urbanismo sosterotsielamente es aplicar criterios de sostenibilidad
en terrenos sin construir, sino también en zonas urbanaadbetps para recuperarlas, integrandolas en la ciudad
existente.



